Moha Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
5/2019.(111.26.) onkormanyzati rendelete
Moha Kizség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Moha Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
sz616 1997, évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjén,

az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontidban, Magyarorszig helyi 6nkorméanyzatairdl sz6lé
2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepitiésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Korménymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész,

Fejér Megyei kormanyhivatal, Székesfehérvari Jardsi Hivatal, Kémyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fbosztaly,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,

Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag /mint Teriileti viziigyi és vizvédelmi hatésag/
Orszagos Viziigyi Fbigazgatésag

Kézép-Dunantili Viziigyi Igazgatosag,

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

Fejér Megyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi Féosztaly,

Fejér Megyei Korményhivatal, Székesfehérvari Jarasi Hivatal, Miiszaki Engedélyezési
Fogyasztovédelmi €s Foglalkoztatasi Foosztily, Kozlekedési Osztily,

Fejer Megyei Kormanyhivatal, Székesfehérviri Jarasi Hivatal, Hatdésagi Fdosztily,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,

Fejér Megyei Korményhivatal, Elelmiszerlinc-biztonsagi &s Foldhivatali Féosztily,
Foldhivatali Osztaly,

Pest Megyei Korményhivatal, Erdi Jarasi Hivatal, Foldmtivelésligyi és Erd6gazdalkodasi
Féosztaly,

Honvédelemért felelés miniszter,

Fejér Megyei Rend6r-fokapitanysag,

Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsédg Hivatala,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

tovabba

a Fejér Megyei Onkormanyzat,

Székesfehérvar Megyei Jogti Varos Onkormanyzata,
Sérkeresztes Kozség Onkorményzata,
Fehérvarcsurgd Kozség Onkorményzata,
Iszkaszentgydrgy Kozség Onkorméanyzata,

valamint
Moha Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Moha Kozség Partnerségi Egyeztetési

Szabalyzatarol szolé 9/2017. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének
kikérésével

a kovetkez6 rendeletet alkotja:



. ELSOREsZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Fejezet

Altalinos eldirasok
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Moha kézség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, dtalakitani, bO6viteni, feldjitani,
helyreéllitani, korszeriisiterii, lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsdgi engedélyt adni az
orszigos telepiilésrendezési és épitési kévetelmények [jelenleg: 253/1997. (X1I. 20.) Korm.
rendelet] (tovabbiakban: OTEK), az egyéb Altaldnos érvényti jogi rendelkezések és hat6sagi
eldirasok, Moha koézség vonatkoz6é Onkorményzati rendeletei (kiilondsen telepiilésképi
rendelet), valamint Moha K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: e Rendelet) betartasaval kell.
E Rendelet elvéilaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet: Moha Kozség Szabalyozasi Terve
Jelmagyarazat (SZJ tervlap)
Szelvényhalé (SZH tervlap)

1.1. Belteriileti Szabalyozasi Tervlapok M=1:2000 (SZB1-SZBS5 tervlapok)

1.2. Kiilteriileti Szabélyozési Tervlapok M=1:8000 (SZK1-SZKS5 tervlapok)
2. melléklet: Moha kozség Gvezeti paraméterei

2.1. Epitési dvezeti paraméterek

2.2. Ovezeti paraméterek
3. melléklet:  Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok

3.1. Beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok

3.2. Utépitési és kozmiivesitési hozzajérulassal érintett ingatlanok
4. melléklet:  Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tdvolsiga
E Rendelet — tajekoztatis céljabol — a kovetkezo fliggelékeket tartalmazza:
1. fiiggelék:  Utosztalyba sorolas

(4) E Rendelet fiiggelékeinek tartalmi modositasa rendeletmédositas nélkiil is elvégezhetd.

(5) E Rendeletnek a szdgletes zardjelben szereplé megjegyzései tajékoztatd jellegiiek, nem
képezik e Rendelet részét.

2. §

E rendelet alkalmazaséban:

1.  Fejlesztési teriilet: bedpitésre nem szant teriiletbd] beépitésre szant teriiletté valo tertilet.

2. Foépiillet: az Ovezeti elOirasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet ado,
melléképiiletnek nem mindsiilé épiilet.

3. IDleszkedés elve: A komyezd meglévé épitmények paramétereit, elhelyezkedését
figyelembe vevd, a teleplilés egészének aranyrendszerét szem el6tt farto,
anyaghasznalataban és szinezésében kérnyezetéhez alkalmazkodé tervezéi metodus.

4.  Kialakult dllapot: Olyan épitési 6vezetekre hasznalt jelz6, amelyek tovabbi beépitése soran
a meglévé karakterjegyek alapjan az illeszked€s elve érvényesithetd.

5. Melléképiilet: a foépiilet rendeltetésszeri hasznalatit, lizemeltetését segitd, kiegészitd

funkeci6jt épiilet.
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3. §

A Szabélyozasi Terven szereplé hatdrelemek, illetve vonalas szabélyozasi elemek

hierarchiajat (fedettségét) a kovetkezok szerint kell értelmezni:

1.  kozigazgatési hatér,

2.  meglévé/megsziind/tervezett belteriilet hatdr,

3 szabélyoz4si vonal, szabalyczasi vonal meglévé hatarvonalon,

4.  épitési Hvezet, Gvezet hatara, valamint

5. javasolt telekhatar.

Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kvetkezo:

a) A koOzigazgatési hatir lehet belterillet hatir, lehet szabalyozisi vonal, lehet
ovezethatar, de mindig telekhatér,

b) A beltertilet hatér, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig telekhatar.

c) A szabélyozisi vonal mindig telekhatar.

d) Az Gvezethatdr lehet telekhatar.

1. Kitelezé szabslyozdsi elemek
4.§

A szabélyozisi terv hatirelemei:

1.  kozigazgatéasi hatar,

2.  meglévé-megmaradd, meglévh-megszin és tervezett belteriileti hatér,
A szabélyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

1.  szabalyozési vonal,

2.  szabdlyozési vonal hatirvonalon,

3.  épitési 6vezet, Gvezet hatara,

4.  épitési Gvezet, Gvezet jele.

A szabélyozasi terv feliiletként megjelen szabalyozasi elemei:

1. I rendii kbzuti kdzlekedési teriilet,

2 II. rendii kdzlekedési céli kdzteriilet,

3. kotottpalyas kozlekedési teriilet,

4.  zoldteriilet — kozkert,

5.  erdétertilet,

6. vizgazdalkodasi teriilet.

A kételezd elemek méodositasa a szabélyozasi terv médositasat vonja maga utan.

2. Mas jogszabilyok iltal elrendelt szabdlyozasi elemek

5 §
A szabalyozési tervben alkalmazott mas jogszabalyok altal elrendelt elemek:
védbteriilet, védéhatar, védbsav hatara,
miiemlék teike,
milemléki kérnyezet,
régészeti leldhely hatéra,
helyi jelentGségii védett érték,
Natura 2000 tertilet,
orszagos jelentéségli természetvédelmi teriilet (beleértve az ,.ex lege” védett lap)
hatara,
8.  orszagos Gkologiai halézat — magteriilet,
9.  orszagos dkoldgiai halézat —6kologiai folyosé,
10. tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertilet hatéra,
11.  helyi jelent6ségli természetvédelmi oltalomra javasolt fasor,
12. hidrogeolégiai ,,.B” védéidom teriilete.
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A mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek nem tekinthet6k dnkormanyzati
elhatarozasnak.

Az Onkorményzat hatiskorébe nem tartoz6, mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi
elemek lehatdroldsdra az ezen elemeket elrendelé jogszabalyok, hatosdgi hatdrozatok,
adatszolgéltatasok az irdnyaddak.

Az Onkorméanyzat hatéskdrébe nem tartozo, més jogszabélyok altal elrendelt szabélyozasi
elemek (3) bekezdéstd] eltérd modositasara csak az adott ligyben hataskdrre! rendelkez6
hatésagok egyetérto allasfoglalasaval keriilhet sor.

3. Javasolt szabilyozasi elemek

6. §
A szabalyozasi terv javasolt szabdlyozasi elemei:
1.  javasolt telekhatar,
2. javasolt megsziintetd jel,
3. tervezett gyalogut tengelye,
4.  tervezett kerékparut tengelye.
A javasolt szabdlyozasi elemektdl — a vonatkozéd jogszabalyok és e Rendelet betartdsa
mellett — rendeletmddositas nélkiil is el lehet térni.

4. Tajékoztaté elemek

7. §
A szabdlyozasi terv tajékoztaté elemei:
1.  szintvonal,
2.  alaptérképi elemek (kiilon6sen foldrészlet hatar, alrészlet hatar, meglévd épiilet),
3.  meglévd maganiit,
4.  meglévo hid,
5.  meglévd kézmiilétesitmények,
6. meglévd kdzmilvezetékek nyomvonala.

A tajékoztaté elemek nem tekinthetok jelen rendelet alapjdn elrendelt onkormanyzati

elhatarozasnak,
A téjékoztatd elemek feltiintetésére az ezen elemeket elrendel6 jogszabélyok, vagy az

adatszolgéltatasok az irAnyaddak.

II. Fejezet

Kiozteriilet alakitisra vonatkozo elGirasok

8.§

Orszagos kozut felujitasa, atépitése, vagy épitése esetén, annak kiilteriileti szakasza mentén,
legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni.

I11. Fejezet

Az épitett kirnyezet alakitdsdra vonatkozé eldirdsok
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5. Telkek beépitési médjira vonatkozo rendelkezések

9.8
Az épitési helyet az épitési Ovezetben elirt beépitési méd figyelembevételével, a
kovetkezOk szerint kell meghatarozni:
Az elbkert méretét:
a)  az utcaban jellemzéen kialakult allapotnak kell megfeleltetni.
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b) ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfelelé érték egyértelmifien nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakoéteriileten és telepliléskdzpont teriileten: 5,0 méternek,
bb) gazdasagi teriileten és kiilonleges teriileten min. 5,0 méternek
kell tekinteni.
¢) meglévé epiilet atalakitasi, felujitisi, bovitési, helyredllitdsi, korszertisitési munkai
esetében megfelelének kell tekinteni.
d) a tclkek kozteriileti hatdr menti sévjdban elhelyezésre széant épiiletekre kell
vonatkoztatni.
Az oldalkert méretét:
a)  Szabadon 4116 becpitési modnal:
aa) az Svezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) de legaldbb 3,0 méternek.
b)  Oldalhataron all6 beépitési modnal legalabb 4,0 méternek
kell tekinteni.
A hatsokert:
a) Kialakult dllapot esetén, 25 m telekmélységig a hétsokert értéke 0 m-ig is
cstkkenthet6, azaz az épiilet a hatso telekhatarig tiizfalképzéssel kiépitheto,
b)  Minden m4s esetben:
ba) min. 6,0 m,
bb) vagy a kialakult allapotnak megfelels. Kialakult allapot szerinti szabalyozds
esetén sem lehet azonban kisebb a hatsékertre néz6 tényleges épiiletmagassag
értékénél.
Az elbkert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozisandl a
kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tavolsig betartdsa, a benapozas biztositasa,
valamint az utcakép védelme feliilirja.
Oldalhataron 411¢ beépités esetén:
a) az épiileteket az épitési helyen beliil, a kérnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre elirt legkisebb tavolsagot.
b)  Uj épités esetén az oldalkerttel szembeni telekhat4rtél szémitott 1,0 méteres vonalat
épitési vonalnak kell tekinteni.

6. Utakra vonatkozé rendelkezések

10. §

rrrrr

A maganut legkisebb szélessége:
a) maximum 3 telek feltdrdsat szolgalo, legfeljebb 50 méter hossz magéinit esetén 5

meéter,
b) maximum 8 telek feltirasat szolgald, legfeljebb 100 méter hosszii magannt esetén 8
méter,

c¢) minden més esetben 12 méter.

200 métert meghalad6 hossziisagli magénutat, végforduléval kell kialakitani.

Magénut tengelyét6l szamitott 5-5 méteren beliil kerités, 10-10 méteren beliil épiilet nem
Iétesitheto.

A Kkiilteriileti utak (mez6- és erd6gazdasagi tizemi utak, diiléutak) esetén az 0t tengelyétol
mért 10-10 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.



IV. Fejezet

A t4] és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
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7. Taj-és természetvédelem, az él6 kirnyezet védelme

11. §
A meglevd értékes ndvényzet védelmét — fliggetieniil azok védett, vagy nem védett voltara
— az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.
A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndlasanal, a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal a tobbszintes nvényallomany elhelyezhetGségét biztositani kell.
Kiilteriilleten, a vizfolydsok, csatorndk partélétél szamitott 50-50 m-es séavban,
mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsi telkeken dar- és belvizvizvédelmi célokat szolgdld
létesitmények kivételével, épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

8. Zildfeliiletek kialakitasara vonatkozoé rendelkezések
12. §
A felszini parkolékat — fliggetleniil azok kozteriileti, vagy telken beliili elhelyezkedésétdl —

4 parkolo helyenként legalabb 1 db, legaldbb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell
beiiltetni.

9. Vizfeliiletek kialakitdsara vonatkozd rendelkezések

13.§
Vizfelillet — a kémyezet veszélyeztetésének kizardsaval, a vizjogi engedélyezés figyelembe
vételével — barmely épitési 6vezetben, Gvezetben 1étesithet6.

V. Fejezet

Kiérnyezetvédelmi eldirdsok
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10. Védéteriiletek, védotavolsigok

14. §
Védoterilleten és védotavolsagon belil — a meghatarozott korlatozasok és tilalmak
figyelembe vételével — mindennemil tevékenység csak az adott iigyben feladatkorrel
rendelkezé szakhatésag hozzajarulasaval engedélyezhetd.
Allattart6 épiiletek, épitmények telepitési tdvolsdgara e Rendelet 4. mellékletében foglaltak

az iranyadoak.

VL Fejezet

Egyes sajitos jogintézményekkel kapesolatos elbirdsok (tilalmak, telekalakitis,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

(1)

)

11. Telekalakitas

15. §
Az ¢épitési Ovezetben, Ovezetben kézmiiépitmények (kiiléndsen szennyvizitemeld,
transzformatorhaz) elhelyezése érdekében, tovabba magamit szdmdira az Gvezeti elbirasoktdl
eltérd paraméterti telek is kialakithato.
Uj nyulvanyos (nyeles) telek:
a)  meglévé és tervezett belteriileten beliil nem alakithaté ki.
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b) Kiilteriileten kizarélag fejlesztési teriileteken kiviil, meglévé telekallapot kdzlekedési
kapcsolaténak biztositdsdra, meglévé szolgalmi jog felszdmolésa céljabdl alakithatd
ki.

Fejlesztési teriileteken telekalakitasra kizardlag a telektdmb egészére késziild telekcsoport-

Ujraosztasi terv alapjan keriilhet sor.

Lakoteriileten maganut, valamint barmely teriiletfelhasznalast teriileten tombfeltard 1t

kialakitdsdra csak a tomb egészére kiterjed6 telekcsoport-tjraosztdsi terv alapjan keriilhet

SOT.

12. Elovasdrlisi jog

16. §
A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén eldvasarlasi jog illeti meg az Onkorményzatot
valamennyi helyi kozit lejegyzéssel, illetve zdldteriilet kialakitdssal érintett ingatlan
esetében.

13. Kisajititas

17. §
A telepiilés teriiletén kisajétitasi jog illeti meg az Onkorményzatot valamennyi helyi kézut,
kozkert teriilettel érintett ingatlan esetében.

14. Beiiltetési kitelezettség

18. §
Beiiltetési kotelezettség terheli a koziti kozlekedési teriilettel (KOu), a nem szerkezeti
jelentdségl kdzlekedési céli kozteriilettel (ki.), valamint a magéanttial érintkezd telekhatara
menti min. 5,0 m-es savjat:
a)  az altalanos gazdasagi teriiletbe (G), valamint
b)  abeépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe (K-Mii)
sorolt ingatlannak.
Beiiltetési kotelezettség terheli a lakodteriiletbe, a telepiiléskézpont terilletbe, a
mezdgazdasagi teritletbe, a vizgazdalkodési teriiletbe sorolt ingatlannal érintkezd telekhatira
menti min. 5,0 m-es sivjat
a) az Altalanos gazdasagi teriiletbe (G), valamint
b}  abeépitésre szant kiilénleges mezdgazdasagi {izemi teriiletbe (K-Mii),
sorolt ingatlannak.
A beiiltetési kitelezettségii telekrészen — portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd el.
A telek beiiltetési kotelezettségii teriiletének min. 85%-at tébbszintes névényallomannyal
kell beiiltetni. A maradék részen ut, kerékparit, gyalogit kialakithato.
Vizfolyasok, csatorndk parti savjat érinté beiiltetési kotelezettségii terillete(ke)n a (4)
bekezdésben eldirt tobbszintes névényallomany helyett egyszintes, gyepszintii névényzet
kialakitasa kdtelez6.
A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a novényiiltetésnek a hasznalatbavételi
engedély, vagy az egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bovitésének
megtdrténtét tantsitd hatdsigi bizonyitvany megkéréséig meg kell torténnie.
A beiiltetési kotelezettséggel €rintett telekrész teriilete a telek el6irt minimalis z6ldfeliiletébe
beszamithato,



VIII. Fejezet

Kozmiivek eléirdsai
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15. Kozmiivek eloirasai

19.§
A koéziizemi kézmihdldzatokat és koézmiliétesitményeket kozieriiieten, vagy kozmit
iizemeiteto telkén beliil kell elhelyezni.
A meglevd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivéltasakor, a
kivaltandé feleslegessé valt kézmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad,
eltomedékelését szakszerlien meg kell oldani.
Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetbségét

kell figyelembe venni.
Ingatlanon athalado, mds telket ellaté6 bekdtévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a

Fsldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védbtavolsagot az épitési
engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

Villamosenergia hal6zat épitése, rekonstrukci6ja sordn foldkabeles vezetéket kell kiépiteni.
Moha teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztésa.

IX. Fejezet

Epités altalinos szabslyai
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©

16. Tervek engedélyezésére vonatkozé rendelkezések

20. §

Ha az épiilet(ck) lebontésra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a ra

vonatkozd, ¢ Rendelet szerinti elbirasokat kell alkalmazni.
Az egynél tobb &pitési Gvezetbe, dvezetbe tartozd telkekre vonatkozd eldirdsok:
a) Beépitési paraméterek szamitisénal, beépitési feltételek meghatirozisanil az dvezeti
hatarvonalat Ggy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne.
b) Az a) pontban szereplé rendelkezést épitési hely meghatirozdsanal nem kell
alkalmazni, azaz épiilet a telek €l6-, oldal- és hatsokerti teriiletének betartdsdval barhol
elhelyezhetd.
c) Az érintett épitési Ovezetek, Ovezetek beépitési paraméterei kozott meglévd
épliletmagassagi érték eltérése esetén:
ca) vagy az alacsonyabb épiiletmagassag-értéket kell az Gvezethatiron atnydlé
épiilet egészére vonatkoztatni,

cb) vagy épitési Hvezetenként, Ovezetenként 6ndlld épiiletet kell épiteni az ott
megadott épiiletmagassag betartasaval,

cc) vagy a kisebb épiiletmagassagot alkalmazo nyaktaggal, mindkét épitési dvezet,
ovezet megengedett legmagasabb épililetmagassagat alkalmazo6, 6nalls, am
nyaktaggal Osszekapcsolhatd épiileteket kell telepiteni.

Az épitési helyen kiviil esd, meglévd épiiletek 4talakithatok, feldjithatok, tetdterlik

beépithetd, funkcidvaltisuk megvaldsithatd, de beépitettséget néveld bovitésiik nem

engedélyezhet6.

Terepszint alatti épitmény — a kozmivek és kozmiépitmények kivételével — csak az €pitési

hely hatérain belill engedélyezheto.

Hid barmely épitési dvezetben, Svezetben létesithetd.

Az épitési dvezetre el6irt kialakithaté legkisebb telekteriilet legalabb 75%-4t eléré telek

szamit beépithetOnek.



X. Fejezet

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjin meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

17. Védelmi besorolis

21.§
Moha III. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés. [Forrds: a telepiilések
katasztréfavédelmi besoroldsér6l, valamint a katasztrofik elleni védekezés egyes
szabalyairol szol6 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet médositisardl szolé 61/2012. (XI1. 11.)
BM rendelet]

] MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

XL Fejezet

rrrrr

18. Lakéteriiletek

22.§
Az épitési helyen beliil a féépiiletnek, a2 melléképiilethez képest, mindig az utca fel6l kell

elhelyezkednie.
23.§

Falusias lakoteriilet [Lf]

{1) Falusias lakoteriileten a hasznélatbavételi engedély, vagy az egyszerli bejelentéshez kotott

)

()
S

¢piilet felépitésének, bovitésének megtdriéntét tanlisité hatdsdgi bizonyitvany megadisanak

feltétele a teljes kdzmiivesités kiépiilése.

A falusias lakéteriileten:

a) lakd,

b) mez6- és erdbgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard
gazdasigi tevékenységi célu,

¢)  ahelyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozosségi szorakoztatd,

f)  széllas jellegi és

g)  sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

Falusias lakoteriileten legfeljebb két ©nallié rendeltetési egységet tartalmazéd épiilet

létesithetd.

A mez6- és erdbgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard

gazdaségi rendeltetés legfeljebb a beépithet teriilet 1/3-an helyezhet6 el.

19. Vegyes teriiletek

24. §
Vegyes teriileten a hasznalatbavételi engedély, vagy az egyszer(i bejelentéshez kotott épiilet
felépitésének, bovitésének megtorténtét tantsité hatésigi bizonyitvany megaddsénak
feltétele a teljes kézmiivesités kiépiilése.



25. §

Telepiiléskizpont teriilet [Vi]

(1} Telepiiiéskdzpont teriileten:

@
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a) lakd,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

¢}  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,

d}  kulturélis,

e) szallas jellegi,

f)  igazgatasi, iroda és

g) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezheté(k) el.

Teleptiléskdzpont teriileten 6nalld gazdasagi rendeltetésii épillet nem 1étesithetd.

20. Gazdasagi teriiletek

26. §

Gazdaségi teriileteken a hasznélatbavételi engedély feltétele:
a) alegalabb részleges kézmiivesités megléte, valamint
b)  akeletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kotése, vagy

bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban t6rténd megtisztitasa.
Az elbirt z6ldfeliileti arany 50%-4n tGbbszintes névényélloményt kell telepiteni, els6sorban
a telekhatarok mentén.
Az elbirt szimu parkold hely kialakitisan til a teheraru rakodésat is telken beliil kell
biztosifani.
300 m?-nél nagyobb alapteriiletli épiilet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténé felhasznalasat biztositani kell.
Gazdaségi teriileten, kizar6lag portaépiilet elhelyezésére, a telek kozteriilet, vagy maganut
menti elokerti sdvja is felhasznalhato.
A gazdasagi teriilet épitési Ovezetében eldirt épiiletmagassig, technoldgiai indokoltsig
esetén, annak igazolhaté mértékéig, talléphetd.

27. §

Altalénos gazdasdgi teriilet [G]

(1)

03
G3)
4)

Altalanos gazdaséagi teriileten:

a) kornyezetre jelentOs hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céli,
b) raktérozasi,

¢)  kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato,

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

21. Kiilénleges teriiletek [K]

28. §

Kiilénleges teriileteken a hasznalatbavételi engedély feltétele:
a) alegalabb részleges kzmiivesités megléte, valamint
b) akeletkez6 szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy

bb) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban térténé megtisztitasa.
Kiiionieges teriileteken a sajatos rendeltetés elidtdsdhoz sziikséges valamennyi épiilet, illetve
épitmény elhelyezhetd.
Az eltérd célu és fajtaju kiilonleges teriiletekre vonatkozéan — az altalanos érvényt
paramétereken til — a 31-33. § szakaszok el6irasait kell figyelembe venni.
Az elbirt zoldfelitleti arany 50%-an tébbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni, elsdsorban
a telekhatérok mentén.
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300 m2-nél nagyobb alapteriiletli épiilet elhelyezését lehetévé tevd telken a csapadékviz
helyben tartdsat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

Kiilonleges teriileten, kizar6lag portaépiilet elhelyezésére, a telek kizteriilet, vagy magéanit
menti elokerti sdvja is felhasznalhatd.

A kiilonleges teriilet épitési dvezetében eldirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag
esetén, annak igazolhaté mértékéig, tallépheto.

29, §

Killonleges mezdgazdasdgi tizemi teriilet [K-Mii]

Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten:

a) mezOgazdasdgi lizemi céli,

b) éllattartdshoz, allattenyésztéshez kapcsolodo,

c¢) mezdgazdasagi termeléssel Gsszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lako,

e) atevékenységhez szorosan kapcsolédo kiszolgald (szocidlis, irodai, raktér, porta stb.)
f)  alétesitmény fenntartasat szolgdlé gazdasagi céli

rendeltetés(eke)t tartalmazo éptilet(ek) helyezhet6(k) el.

30. §

Kiilonleges temetdteriilet [K-T]

(1) Kiilonleges temetéteriileten elhelyezhetd:

@)

a)  egyhazi &s vilagi kegyeleti célu,

b) ravatalozo,

¢) hiitdhaz,

d) sirbolt, emlékmdj,

e€) urnafal,

f)  képolna, kereszt, haranglib, emlékoszlop,

g)  virdg és kegyeleti kellék arusitasdhoz sziikséges, valamint

h)  atevékenységhez szorosan kapcsolddé kiszolgalod (szocialis, irodai, raktér, porta stb.)
i)  alétesitmény fenntartisat szolgald gazdasagi céli

rendeltetés(eke)t tartalmazo éplilet(ek) helyezhet6(k) el.

A temetdteriilet telekhatira mentén — ahol az fizikailag lehetséges — legaldabb 5 m széles
névénysavot kell Iétesiteni.

31.§

Kiilonleges kbzmiiteriilet [K-Km]

Kiilonleges kézmiiteriileten:

a)  kozmilétesitmények és miitargyak elhelyezésére szolgild,

b) atevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgalé (szocidlis, irodai, raktér, porta stb.)
c) alétesitmény fenntartasét szolgalé gazdasagi céld

rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetS(k) el.

XI1. Fejezet

Beépitésre nem szint tvezetek eldirdsai

(1)

22. Kozlekedési teriilet [KOu, KOK]

32.§
A KOu jelii kozuti kozlekedési teriileten:
a}  orszAgos és helyi kozithaldzati,
b)  tomegkdzlekedési megallohelyhez kapesolodo,
c)  gépjarmii varakozohely,
d)  kerékparut, gyalogit, jarda, sétany, k6z0sségi tér,
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€) az a)-d) pontokban szerepl6 létesitmények csomdponti, tartészerkezeti, zsldfeliileti,
vizelvezetési és kornyezetvédelmi,

f)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint

g)  koézmi- és hirkdzlési

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

A KOu jelti kéziti kozlekedési terlileten kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté rendeltetés

pavilon formajaban is létesithetd.

A KOk jelt kétottpélyss kozlekedési teriileten:

a)  kotottpalyas kozlekedési,

b)  vasttillomashoz, vasuti megélldhelyhez kapcesoldds,

¢) gépjarmii varakozohely,

d)  kerékparut, gyalogut, jarda,

e) az a)-d) pontokban szerepl6 létesitmények csoméponti, tartdszerkezeti, zoldfeliileti,
vizelvezetési és kornyezetvédelmi,

f)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint

g)  kozmi- és hirk6zlési

rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

23. Zildteriilet — kiozkert [Zkk]

33. §
Zjldteriileten:
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b)  a zoOldteriilet fenntartdsahoz és védelméhez sziikséges,
¢) aterillet hasznaldi szdméra kialakitott parkold,
d) kerékparut, gyalogut, jarda, sétany, kézosségi tér,
e) a c)-d) pontokban szereplé létesitmények csomopontja, tartészerkezeti, zéldfelitleti,
vizelvezetési és kimyezetvédelmi épitmeénye,
f)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
Kozkert dvezetbe tartozo teriileten éplilet csak kertépitészeti terv alapjan létesitheto.

24, Erdéteriilet [Ev, Eg, EK]|

34.§

Erdéteriileten a hasznélatbavételi engedély feltétele:
a) alegalabb részleges kézmiivesités megléte, valamint
b) akeletkezd szennyviz

ba) szennyvizcsatorna-halozatba kétése, vagy

bb) zart, szivargasmentes szennyviztiaroloban térténé gytijtése, vagy

bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitéban torténd megtisztitasa.
Erdéteriileten — a hatalyos jogszabaélyi el6irasokkal [Az erddrdl, az erdé védelmérdl €s az
erd6-gazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. torvény 77-83. § szakaszai] 6sszhangban —
csak kivételesen indokolt esetben, az erdészeti hatosag eldzetes engedélyével
a)  erd6- és vadgazdalkodast szolgélo,
b) azerdd elsddleges rendeltetésével 6sszhangban 4ll9,
¢)  kilato,
d) menedckhaz,
€  vadaszhaz
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek) helyezhetd(k) el.
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25. Mezogazdasagi teriiletek

35. §
Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkozpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre 4ll,
elsédlegesen miivelésbdl kivett teriiletként nyilvéntartott telket, telekrészt kell
felhaszn4lni.

36.§

Kertes mezdeazdasdgi teriilet fME]

(1) Kertes mezbgazdasigi teriileten, a haszndlatbavételi engedély, vagy az egyszerli

bejelentéshez kotott éptilet felépitésének, bovitésének megtGrténtét tantsité hatosagi
bizonyitvany megadasanak feltétele:
a)  alegalabb részleges kdzmiivesités megléte, valamint
b) akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-hal6zatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztirozoban tértén6 gytijtése, vagy
bc) egyedi, biolégiai szennyviztisztitéban torténd megtisztitisa.
Kertes mez6gazdasdgi teriileten:
a) ndvénytermesztést szolgald,
b) Allattartist, dllattenyésztést és haldszatot szolgalo,
c¢) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a termék feldolgozasara, tarolasara és arusitisira
szolgald, valamint
d) mezbgazdasagi termeléssel Osszefiiggh szolgaltatishoz, kereskedelemhez,
turizmushoz kapcsolddo
rendeltetés(eke)t tartalmazé épiilet(ek) helyezhetd(k) el.
Az Svezetben a vonatkozé jogszabily [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont nem
alakithato ki.

37.§

Altaldnos mezdeazdasdgi teriilet IMd]

(1) Altalinos mezbdgazdasdgi terilleten a hasznélatbavételi engedély, vagy az egyszerii

bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bovitésének megtérténtét tanusité hatdsagi
bizonyitviny megadaséanak feltétele:
a)  alegalabb részleges kbzmiivesités megléte, valamint
b) akeletkezd szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése, vagy
bb) zart, szivargdsmentes szennyviztaroloban torténé gytijtése, vagy
bc) egyedi bioldgiai szennyviztisztitoban térténd megtisztitasa.
Altaldnos mezégazdasagi tertileten:
a) noévénytermesztést szolgald,
b) Aéllattartist, Allattenyésztést és halaszatot szolgdlo,
c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos termék feldolgozasara, tdrolasira és Arusitésara
szolgalo,
d) mezbgazdasagi termeléssel Osszefiiggd szolgaltatishoz, kereskedelemhez,
turizmushoz kapcsolodo, valamint
e) lako
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhetdé(k) el.
Az dvezetben 6néll6 laképiilet nem helyezhet6 el.
Az Gvezetben a vonatkozé jogszabaly [OTEK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokkdzpont
kialakithato.

38. §

Korldtozott haszndlati mezdeazdasdgi teriilet fMko]

Korlatozott hasznilath mezdgazdasagi teriileten épiilet nem helyezheto el.
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26. Vizgazdalkodasi teriilet [V]

39.§
Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében:
a) felszini vizrendezési,
by ameder hasznalatdval, fenntartasédval Osszefliggd miiszaki-technologiai,
¢)  horgaszsporttal 6sszefiiggd, valamint
d) hid elhelyezésével tsszefiiggd
rendeltetés(eke)t tartalmazo épiilet(ek) helyezhet6(k) el.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
40. §
(1) EzaRendelet 2019. méjus 1. napjén 1ép hatélyba.

(2) Hatilyat veszti a Moha Epitési Szabalyzatarél sz6l6 10/2006. (IX. 15,) dnkormanyzati
rendelet.

Nandid Jaud

Kovacs Sandorné
polgarmester

dr. Ivan Szilvia
jegyzd

A rendelet kihirdetve: 2019. mércius 26. napjan.

o A

dr. fvan Szil
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