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ELŐZMÉNYEK 

 
Moha Község Önkormányzata megbízásából a VÁTI Városépítési Kft. készítette el Moha község 
településfejlesztési koncepcióját, valamint településrendezési eszközeinek felülvizsgálatát. 
Moha Község Önkormányzatának Képviselő-testülete, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: az Eljr.) 29. §-a szerint, 
9/2017. (V. 31.) számú önkormányzati rendelettel elfogadta Moha Község Partnerségi Egyeztetési 
Szabályzatát. 
A tervezési munka a 65/2016. (VII. 6.) Kt. határozattal meghozott Településfejlesztési Döntés alapján 
kezdődött meg. 
A feladat Moha község településfejlesztési koncepciójának kidolgozására, valamint Moha község 
53/2006. (IX. 15.) sz. határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervének és 10/2006. (IX. 15.) 
önkormányzati rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzatának felülvizsgálatára szólt. 
 
Az Eljr. irányelveit követve előzetes tájékoztató került kiküldésre az államigazgatási szervek és területi, 
illetve települési önkormányzatok, valamint a partnerségi szabályzat szerint érintett partnerek felé. 
 
A munka első szakaszában a Megalapozó vizsgálat, a fejlesztési irányokat mutató Célfa, a 
Településfejlesztési Koncepció tervezete, valamint az Örökségvédelmi Hatástanulmány született meg. A 
Koncepció – fenti dokumentumokat tartalmazó – Véleményezési anyaga 2018. év elején, a jogszabályi 
eljárásrendnek megfelelően véleményeztetésre került.  
A Megalapozó vizsgálat megállapításai, valamint a Településfejlesztési Koncepcióban lefektetett elvek 
jelentették a településrendezési eszközök felülvizsgálatának kiindulási alapját. 
 
A településrendezési eszközök első fázisaként belső egyeztetésre szánt munkaanyag készült el az 
Önkormányzat számára. A munkaanyagról tartott egyeztetés keretében az Önkormányzat áttekinthette a 
változásokat, kialakíthatta ezzel kapcsolatos álláspontját, és megfogalmazhatta kéréseit. Ezzel 
megteremtődött annak lehetősége, hogy a szakhatósági egyeztetésre már koherens, a fejlesztési 
elképzelések alapján összeállt, a Megbízó véleményét tükröző anyag kerüljön. 
 
A településrendezési eszközök véleményezésére az Eljr. teljes eljárásra vonatkozó előírásai szerint kerül 
sor. 
Jelen dokumentáció az Eljr 38. § szakasza szerinti véleményezési szakaszra összeállított Véleményezési 
anyag, amely az Eljr. és a további, érintett jogszabályok előírásait követi. 
 
A tervlapok az Önkormányzat által rendelkezésünkre bocsátott, 618 sorszámon kapott állami alapadatok 
felhasználásával, az Eljr. 6. mellékletének jelmagyarázata szerint készültek. 



HATÁROZATTAL ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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A/1. HATÁROZATTERVEZET 

 
Moha Község Önkormányzat Képviselőtestülete 

…/2018. (… . … .) Kt. határozata 

Moha Község Településszerkezeti Tervéről 
 
Moha Község Önkormányzat Képviselőtestülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 6.§ (1) bekezdése szerinti feladatkörében eljárva, az Étv. 
9/B.§ (2) a) pontjában kapott felhatalmazás alapján a következő határozatot hozza: 
 
1./ A Képviselőtestület a határozat alábbi mellékleteinek megfelelően elfogadja Moha Község 

Településszerkezeti Tervét: 

1. melléklet Moha Község Településszerkezeti Terve   M=1:10°000 
/Jelmagyarázat, szelvényháló, tervlapok/ 

2. melléklet  A településszerkezeti terv leírása 
3. melléklet Változások 

3.1. melléklet Változások bemutatása   M=1:15 000 
3.2. melléklet Változások leírása 

4. melléklet A település területi mérlege 
5. melléklet A területrendezési tervvel való összhang igazolása 
6. melléklet: A biológiai aktivitásérték számítási eredménye 

2./ Moha Község Önkormányzat Képviselőtestülete a határozat jóváhagyásával egyidejűleg a Moha 
község 10/2006. (IX. 15.) számú határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervét hatályon kívül 
helyezi. 

3./ Jelen határozat 2018. ……………-n lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 ……………………………………….. ……………………………………….. 
 Kovács Sándorné dr. Iván Szilvia 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1: 10°000 
/Jelmagyarázat. szelvényháló, tervlapok/ 
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2. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 
Moha Község:  

• a Közép-Dunántúl régióban található, 
• Fejér megyében helyezkedik el, 
• része a Székesfehérvári Járásnak, 
• szomszédos Székesfehérvár Megyei Jogú Várossal, Sárkeresztes községgel, Fehérvárcsurgó 

községgel, Iszkaszentgyörgy községgel. 

1. A TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
A település közigazgatási területe építési szempontból  
• beépítésre szánt, valamint 
• beépítésre nem szánt  
területekre osztható. 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA:  
Moha közigazgatási területén a beépítésre szánt területek használatuk általános jellege, valamint 
sajátos építési használatuk szerint a következő terület-felhasználási egységekbe sorolódnak:  

 
(1) Lakóterületek: 
 Lf – falusias lakóterület (legnagyobb beépítési sűrűség: 0,5 m2/m2) 

(2) Vegyes területek: 
 Vt – településközpont terület (legnagyobb beépítési sűrűség: 1,0 m2/m2) 

(3) Gazdasági területek: 
 G – általános gazdasági terület (legnagyobb beépítési sűrűség: 1,0 m2/m2) 

(4) Különleges területek: 
 K-T – különleges – temető területe (legnagyobb beépítési sűrűség: 0,2 m2/m2) 
 K-Mü – különleges – mezőgazdasági üzemi terület (legnagyobb beépítési sűrűség: 0,8 m2/m2) 
 K-Km – különleges – közműterület (legnagyobb beépítési sűrűség: 0,8 m2/m2) 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA:  
Moha közigazgatási területén a beépítésre nem szánt területek használatuk általános jellege, 
valamint sajátos rendeltetésük szerint a következő terület-felhasználási egységekbe sorolódnak: 

(1) Közlekedési és közműterületek: 
 KÖu – közúti közlekedési terület 
 KÖk – kötöttpályás közlekedési terület 

(2) Zöldterületek: 
 Zkk – zöldterület – közkert 

(3) Erdőterületek: 
 Ev – védelmi rendeltetésű erdőterület 
 Eg – gazdasági rendeltetésű erdőterület 
 Ek – közjóléti rendeltetésű erdőterület 

(4) Mezőgazdasági területek: 
 Mk – kertes mezőgazdasági terület 
 Má – általános mezőgazdasági terület 
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 Mko – korlátozott használatú mezőgazdasági terület 

(5) Vízgazdálkodási területek: 
 V – vízgazdálkodási terület 

2. A TÁJRENDEZÉS ÉS A TERMÉSZETVÉDELEM 
(1) Nemzetközi jelentőségű természeti értékek 
 Natura 2000 területek: 

• HUDI20033 Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület – Móri-árok 

(2) Országos jelentőségű természeti értékek 
• Nemzeti ökológiai hálózat: Magterület, ökológiai folyosó 
• Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
• „Ex lege” védett láp 

(3) Helyi jelentőségű természeti értékek 
• Helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt fasor 

3. A ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 
(1) Közterületi zöldfelületek 

• Közkertek 
• Közlekedési nyomvonalakat kísérő zöldfelületek 

(2) Egyéb zöldfelületek 
• Intézményi kertek 
• Temető kertje 
• Lakóterületek kertjei 
• Erdőterületek, erdősávok 
• Vízfolyást kísérő zöldfelületek 
• Mezőgazdasági művelésű ingatlanok 

4. AZ ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
(1) Országos jelentőségű művi értékek 

Műemlékek és műemléki környezetek: 
• 10144 törzsszámú, 3691 azonosítószámú, Temetőkereszt 
• 10144 törzsszámú, 22257 azonosítószámú, Temetőkereszt műemléki környezete 

Régészeti lelőhelyek: 
• 21675 azonosítószámú, „Dezerta”-megnevezésű, 
• 22047 azonosítószámú, „Homokbánya”-megnevezésű, 
• 22379 azonosítószámú, „2000/3.”-megnevezésű, 
• 22380 azonosítószámú, „2000/2.”-megnevezésű, 
• 22381 azonosítószámú, „2000/4.”-megnevezésű, 
• 22383 azonosítószámú, „2000/6.”-megnevezésű, 
• 22570 azonosítószámú, „MRT 5/1.lelőhely”-megnevezésű, 
• 22571 azonosítószámú, „MRT 5/2.lelőhely”-megnevezésű, 
• 22572 azonosítószámú, „MRT 5/4.lelőhely”-megnevezésű, 
• 22573 azonosítószámú, „MRT 5/5.lelőhely”-megnevezésű, 
• 22574 azonosítószámú, „MRT 5/6.lelőhely”-megnevezésű, 
• 22575 azonosítószámú, „MRT 5/7.lelőhely”-megnevezésű, 
• 32124 azonosítószámú, „Alsó-Malomi-dűlő”-megnevezésű. 
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(2) Helyi jelentőségű művi értékek 
 Védett értékek: 

• Református templom (hrsz. 1, Fő utca) 

5. A KÖZLEKEDÉS 
  Közúthálózati elemek: 
 Országos mellékutak: 

• 8202 j. Székesfehérvár-Kincsesbánya összekötő út 
• 8203 j. Sárkeresztes-Guttamási-Isztimér összekötő út 
• 8204 j. Sárkeresztes-Bodajk összekötő út 
• 82301 j. Moha állomáshoz vezető út 

6. A KÖZMŰELLÁTÁS 
(1) Vízellátás: 

Moha vízellátását a DRV Zrt. biztosítja.  
Vízvezeték-hálózat a belterületi utcákban található, a zártkertben nincs kiépítve. 
2016-ban Mohán a közüzemi ivóvízvezeték-hálózat hossza 5,1 km, az összes szolgáltatott víz 40 280 
m3. A közüzemi ivóvízvezeték-hálózatba bekapcsolt lakások száma 183 db. 

(2) Szennyvízelvezetés és tisztítás  
Moha szennyvízelvezetését a DRV Zrt. biztosítja. 
Moha – a Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és –tisztítási Megvalósítási Programról szóló 
25/2002. (II. 27.) Korm. rendelet 2. mellékletének 5. táblázata alapján – az 5696 LE 
szennyvízterhelésű Sárkeresztes központi településsel létrehozott szennyvíz-agglomeráció tagja. Az 
Agglomeráció tagja még Iszkaszentgyörgy, Magyaralmás és Sárkeresztes. A Szennyvíztisztító telep 
kapacitása 250m3/nap. A települési szennyvíztisztító telep Sárkeresztes külterületen, a Gaja-patak 
partján üzemel.  
A Dunántúli Regionális Vízmű Zrt. honlapjának adatai alapján Moha nem közművel összegyűjtött 
háztartási szennyvíz közszolgáltatással érintett település. Moha Község Önkormányzata Képviselő-
testületének A nem közművel összegyűjtött szennyvíz begyűjtésére vonatkozó helyi 
közszolgáltatásról szóló 15/2015. (IX. 22.) önkormányzati rendeletének hatályos szövege alapján a 
nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvizet ártalmatlanítás céljából kizárólag a 
Kincsesbánya-Isztimér (Fehérvárcsurgó, külterület 0192/32. hrsz.) közös szennyvíztisztító telepre 
kell elhelyezni. A telep kapacitása 560m3/nap, 4117 LE (lakosegyenérték). A kibocsátott tisztított 
szennyvíz mennyisége 114 ezer m3/év. A Szennyvíztisztító Telep befogadó vízteste a Gaja-patak, a 
kibocsátási pontja a 18,939 fkm-nél található.  
2016-ban a közüzemi szennyvízgyűjtő-hálózatba bekapcsolt lakások száma 82 db.  

(3) Felszíni vízrendezés  
Moha a Gaja-patak vízgyűjtő területén elhelyezkedő település. A belterületéről érkező vizeket a 
Gaja-patak fogadja. 
A Gaja-patak kizárólagos állami tulajdonban áll. 
A település belterületének egyes részein szikkasztó árkok találhatóak, azonban több utcában a 
felszíni csapadékvíz elvezetés megoldatlan.  

(4) Villamosenergia-ellátás 
A térség villamos energia ellátását az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. biztosítja. 
A település kis- középfeszültségű és nagyfeszültségű elektromos vezetékek találhatók.  
A település egyes utcáiban közép/kisfeszültségű transzformátorállomások (feszültségszint: 
20/0,4 kV) állnak.  
Jellemzően a közös oszlopsoron vezetett kisfeszültségű és a közvilágítási hálózat föld feletti 
vezetésű, oszlopokra szerelt. Sok utcában a hírközlési vezetékeket is ezekre az oszlopokra szerelték.  
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Mind a belterület, mind a zártkert utcáiban kiépített villamosenergia hálózat található.  
A KSH adatbázisa alapján, 2016-ban, Moha területén a kisfeszültségű villamosenergia-
elosztóhálózat hossza 4,7 km, a szolgáltatott összes villamosenergia mennyisége 938 000 kWh.  

(5) Vezetékes gázellátás 
A település gázellátását az E.ON Dél-dunántúli Gázhálózati Zrt. biztosítja. 
A belterület gázvezetékekkel kiépített, míg a zártkertben nincs kiépített vezetékes gázhálózat.  
2016-ban az összes szolgáltatott vezetékes gáz mennyisége 232 500 m3, az összes gázcsőhálózat 
hossza 23,2 km. 

(6) Megújuló energiaforrások 
Moha településen még csak néhány esetben, döntően napenergia hasznosítással valósultak meg 
tervek, elképzelések. 

(7) Elektronikus hírközlés 
A vezetékes hírközlési hálózat szolgáltatója a Magyar Telekom Nyrt. 
Moha a Székesfehérvár primerközpont ellátási területéhez tartozik. A helyi távbeszélőközpontot 
optikai körzetkábelek kapcsolják be a szolgáltatásba. A Magyar Telekom Nyrt. analóg, ISDN2, 
valamint VOIP telefonszolgáltatást nyújt a 17. körzetben lévő Mohán. 
A helyi távközlési hálózatot részben önálló oszlopsorra szerelték, részben a kisfeszültségű hálózat 
oszlopaira helyezték fel a hírközlési vezetéket.  
A mobil rádiótelefon szolgáltatás vétele megfelelő a településen.  
A település hírközlési szolgáltatói: az Axuan Kft., a Magyar Telekom Nyrt., az MVM Net Zrt., valamint 
a UPC Magyarország Kft. A megkeresésre nyilatkozó szolgáltatók (Antenna Hungaria Zrt., Externet 
Nyrt., Invitel Távközlési Zrt., Telenor Magyarország Zrt., UPC Magyarország Kft.) egyike sem 
üzemeltet hálózati eszközt a község közigazgatási területén. Szolgáltatásaikat a közeli településeken 
működő állomásaikról biztosítják. 

(8) Kábeltelevíziós hálózat 
A kábeltelevízió szolgáltatója a UPC Magyarország Kft. 
A Székesfehérvári fejállomásból kapja a település a jeleket kábelen. Mind analóg jeltovábbítással, 
mind digitális hálózaton fogható csatorna. A földfeletti vezetésű hálózatot az E.ON Zrt. 
kisfeszültségű és a közvilágítási oszlopsorára szerelték fel. 
2016-ban a kábeltelevíziós hálózatba bekapcsolt lakások száma 115 db. 

7. A KÖRNYEZETVÉDELEM 
(1) Talaj- és talajvízvédelem 

A település több részterülete – A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni 
védelméről szóló 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja, 5.§ (1) 
bekezdés a) pont aa) alpontja, valamint 5.§ (1) bekezdés a) pont ae) alpontja mint kijelölési 
szempont alapján – nitrátérzékeny területnek minősül.  
A földhivatali adatszolgáltatás szerint az átlagosnál jobb minőségű termőföldek a település 
külterületén elszórtan, de legnagyobb mennyiségben a belterülettől északra, illetve keletre 
helyezkednek el. 
Az Agrotopo adatbázis adatai alapján Moha területének túlnyomó többségén mészlepedékes 
csernozjom talaj található, mely a legjobb minőségű talajaink közé tartozik. Ezek mellett a Gaja-
patak völgyében réti talajok, lápos réti talajok találhatóak.  
A Község – a Kormány 1155/2016. (III. 31.) Korm. határozattal elfogadott Magyarország 
felülvizsgált, 2015. évi Vízgyűjtő-gazdálkodási Terve alapján - a Duna részvízgyűjtőhöz tartozó, 1-13 
számú Észak-Mezőföld és Keleti-Bakony alegységben található.  
A vízgyűjtő-gazdálkodási terv szerint Moha község területét leáramlásos porózus és hegyvidéki 
felszín alatti víztest (p.1.7.1.), sekély felszín alatti víztest porózus leáramlással (sp.1.7.1.), illetve 
hideg karszt felszín alatti víztest (k 1.1.) érinti. A VGT2 adatai térképi mellékletei szerint Moha 



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 7 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

község területe nem esik tápanyag-érzékeny területbe, illetve ivóvízkészletek védőterületébe, 
viszont a község teljes területe nitrátérzékeny terület. 
A karszt felszín alatti víztest mennyiségi állapota jó, kémiai állapota viszont gyenge. A porózus és 
hegyvidéki felszín alatti víztest mennyiségi állapota jó, kémiai állapota szintén jó – a VGT2 szerint. 
A sekély felszín alatti víztest mennyiségi állapota gyenge, kémiai állapota szintén. 

(2) Levegővédelem 
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. 
melléklete alapján Moha község – az ország önálló légszennyezettségi zónába nem tartozó 
területeihez hasonlóan – a 10. légszennyezettségi zónába tartozik. Légszennyezettségi állapota 
kedvező. 

(3) Zaj- és rezgésvédelem 
A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII.  3.) KvVM-EüM együttes 
rendelet rendelkezik a határértékekről. 
A környezeti zaj értékeléséről és kezeléséről szóló 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§.(1) 
bekezdése alapján kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tájékoztató – a nagy forgalmú közutak és 
vasútvonalak, valamint a fő repülőterek listájáról, továbbá a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv 
készítésére kötelezett szervezetről – tartalmazza azokat a fő közlekedési létesítményeket, melyek 
esetében szükséges stratégiai zajtérképek készítése. „A fő közlekedési létesítmények között 
szerepel többek között minden > 6.000,000 jármű/év forgalmat lebonyolító közút.” [Forrás: 
http://www.kti.hu/noise/kozut/] 
Moha közigazgatási területét a fenti listában szereplő közutak és vasútvonalak egyike sem érinti. 
A település területére vonatkozó stratégiai zajtérkép nem készült. 

(4) Hulladékgazdálkodás 
Moha területén a hulladékkezelési közszolgáltatási feladatot az Depónia Kft. látja el. A hulladék a 
Depónia Kft. által üzemeltetett, egységes környezethasználati engedéllyel rendelkező 
székesfehérvári Regionális Hulladékkezelő Központ (Székesfehérvár, Csala Pénzverő-völgy) 
területére kerül. 
A folyékony hulladékkezelés szolgáltatást a DRV Zrt. végzi az Önkormányzat megbízásából. 

8. A VÉDŐTERÜLETEK ÉS VÉDŐSÁVOK (MEGHATÁROZVA A MÁS JOGSZABÁLLYAL ÉRVÉNYESÜLŐ ELEMEKET IS) 
(1) Védőterületek, védősávok 

• Hidrogeológiai védőterületek 
• Közművezetékek védősávja 
• Termékvezetékek védősávja 
• Szennyvízátemelők védőterülete 
• Csatornák parti sávja 

(2) Kezelői hozzájárulási sávok 
• Országos mellékút külterületi szakaszának tengelyétől számított 50-50 m 

9. A KORLÁTOZÁSOK 
(1) Sajátos jogintézmények 

• Útépítési és közműfejlesztési hozzájárulás 
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3. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
3.1. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:15 000 
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3.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 
 

 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS 

V1. Vt Településközpont vegyes terület Lf Falusias lakóterület 

V2. KÖu Közúti közlekedési terület Lf Falusias lakóterület 

V3. Z Zöldterület Lf Falusias lakóterület 

V4. E Erdőterület Lf Falusias lakóterület 

V5. Mk Kertes mezőgazdasági terület Lf Falusias lakóterület 

V6. Lf Falusias lakóterület Vt Településközpont terület 

V7. Z Zöldterület Vt Településközpont terület 

V8. Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület G Általános gazdasági terület 

V9. K-Sp Sportterület G Általános gazdasági terület 

V10. E Erdőterület G Általános gazdasági terület 

V11. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

G Általános gazdasági terület 

V12. Lf Falusias lakóterület K-T Különleges – Temető területe 

V13. Lf Falusias lakóterület K-Mü Különleges – Mezőgazdasági üzemi terület 

V14. Gm Mezőgazdasági major övezete K-Mü Különleges – Mezőgazdasági üzemi terület 

V15. Má Általános mezőgazdasági terület K-Mü Különleges – Mezőgazdasági üzemi terület 

V16. Lf Falusias lakóterület K-Km Különleges – Közműterület 

V17. KÖu Közúti közlekedési terület K-Km Különleges – Közműterület 

V18. Z Zöldterület K-Km Különleges – Közműterület 

V19. Lf Falusias lakóterület KÖu Közúti közlekedési terület 

V20. E Erdőterület KÖu Közúti közlekedési terület 

V21. Mk Kertes mezőgazdasági terület KÖu Közúti közlekedési terület 

V22. Má Általános mezőgazdasági terület KÖu Közúti közlekedési terület 

V23. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

KÖu Közúti közlekedési terület 

V24. Lf Falusias lakóterület Zkk Zöldterület – Közkert 

V25. Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Zkk Zöldterület – Közkert 

V26. KÖu Közúti közlekedési terület Zkk Zöldterület – Közkert 

V27. Z Zöldterület Zkk Zöldterület – Közkert 

V28. Lf Falusias lakóterület Ev Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V29. Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Ev Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V30. KÖu Közúti közlekedési terület Ev Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V31. E Erdőterület Ev Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V32. Má Általános mezőgazdasági terület Ev Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V33. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

Ev Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V34. Lf Falusias lakóterület Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V35. Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V36. KÖu Közúti közlekedési terület Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V37. E Erdőterület Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V38. Mk Kertes mezőgazdasági terület Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V39. Má Általános mezőgazdasági terület Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 

V40. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület 
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 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS 

V41. E Erdőterület Ek Közjóléti rendeltetésű erdőterület 

V42. Lf Falusias lakóterület Mk Kertes mezőgazdasági terület 

V43. KÖu Közúti közlekedési terület Mk Kertes mezőgazdasági terület 

V44. E Erdőterület Mk Kertes mezőgazdasági terület 

V45. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

Mk Kertes mezőgazdasági terület 

V46. Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Má Általános mezőgazdasági terület 

V47. KÖu Közúti közlekedési terület Má Általános mezőgazdasági terület 

V48. E Erdőterület Má Általános mezőgazdasági terület 

V49. Mk Kertes mezőgazdasági terület Má Általános mezőgazdasági terület 

V50. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

Má Általános mezőgazdasági terület 

V51. E Erdőterület Mko Korlátozott használatú mezőgazdasági terület 

V52. Má Általános mezőgazdasági terület Mko Korlátozott használatú mezőgazdasági terület 

V53. E Erdőterület V Vízgazdálkodási terület 

V54. Mk Kertes mezőgazdasági terület V Vízgazdálkodási terület 

V55. Má Általános mezőgazdasági terület V Vízgazdálkodási terület 

V56. Mko 
Korlátozott használatú mezőgazdasági 
terület 

V Vízgazdálkodási terület 
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4. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
 

Területfelhasználás jele Terület (ha) Területi megoszlás 

Lf 60,71 6,14% 

Vt 1,51 0,15% 

G 8,79 0,89% 

K-T 1,09 0,11% 

K-Mü 8,31 0,84% 

K-Km 0,03 0,00% 

KÖu 15,91 1,61% 

KÖk 16,01 1,62% 

Zkk 1,37 0,14% 

Ev 40,68 4,12% 

Eg 118,51 11,99% 

Ek 0,27 0,03% 

Mk 43,24 4,37% 

Má 481,02 48,66% 

Mko 156,80 15,86% 

V 34,21 3,46% 

Összesen 988,44 100,00% 
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5. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

Országos Területrendezési Terv – 2. számú melléklet – Az Ország Szerkezeti Terve 

 

A mellékletben szereplő 
ábrákon piros színnel kiemelve 
jelenítettük meg Moha község 
közigazgatási területét. 

 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
31/B. § A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba 
hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket 
kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és 
egyedi építményeket az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 
10. §-a előírásainak alkalmazásával, valamint az Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1–11. mellékletében nem 
szereplő, de az Országos Szerkezeti Tervben feltüntetésre kerülő országos jelentőségű műszaki 
infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli 
rend figyelembevételével kell kijelölni, 
b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül az e 
törvénynek az MTv.-vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
… 
10. § (1) Az 1/5–1/7. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit és az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 
területét érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő 
ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(2) Az 1/1–1/4. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit és az egyedi 
építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 
területét – térség esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy annak 10 km-es körzetét – 
érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
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(3) Az 1/8–10. számú mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit és az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 
területét – térség esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy annak 25 km-es körzetét – 
érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(4) Az 1/11. melléklet 1. pontjában szereplő Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár-elhárítási célú szükségtározókat az ott felsorolt települések közigazgatási területét – térség esetén 
a megjelölt települések közigazgatási területét vagy annak 25 km-es körzetét – érintve, az országos 
szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati szempontok és 
követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
 
Az alábbi országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok érintik a tervezési területet: 
- 81 sz. főút 
- Martonvásárl-Litér 400 kV villamos távvezeték 
 
A felsorolt infrastruktúra hálózati elemek nyomvonala adatszolgáltatás alapján, a szükséges 
védőtávolságokkal együtt a településrendezési eszközökben feltüntetésre került. 

 
Az alábbiakban, valamint a megyei területrendezési tervnek való megfeleltetés során a 282/2009. (XII. 11.) 
Korm. rendelet - a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével kapcsolatosan 
állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás részletes szabályairól – által 
meghatározott államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatás alapján pontosítottuk az övezeti 
lehatárolásokat. 

 

 

Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/1. számú melléklet – Országos 
ökológiai hálózat övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/1. sz. melléklete szerint érinti.  
 
Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Dunai-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság (továbbiakban: DINPI) 2017. január hónapban, elektronikus 
úton küldött adatszolgáltatása szerint végeztük, melyet az 1.12.3.3. - 
ökológiai hálózat - fejezetben mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
13. § (1) Az országos ökológiai hálózat övezetben csak olyan kiemelt 
térségi és megyei területfelhasználási kategória, illetve olyan övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az övezetben bányászati tevékenységet folytatni a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával lehet. 
(3) Az országos ökológiai hálózat övezetét a kiemelt térségi és a megyei 
területrendezési tervekben magterület, ökológiai folyosó, valamint 
pufferterület övezetbe kell sorolni. 
 
Az országos ökológiai hálózatra vonatkozó előírásoknak való 
megfelelőség igazolása a megyei területrendezési tervnek való 
megfeleltetésnél tekinthető meg. 

magterület

ökológiai folyosó
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Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
szerint, Moha község 
közigazgatási területét kiváló 
termőhelyi adottságú szántó-
terület nem érinti. 
 

Országos Területrendezési Terv – 3/2. számú melléklet – Kiváló 
termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/2. számú melléklete szerint 
érinti. 
Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Földmérési és Távérzékelési 
Intézet (továbbiakban: FÖMI) 2016. január hónapban, elektronikus úton 
küldött adatszolgáltatása szerint végeztük. Az adatok a 
településrendezési eszközök felülvizsgálata kapcsán figyelembevételre 
kerültek. 
Az adatszolgáltatás alapján kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
nem érinti a település közigazgatási területét. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
13/A. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében 
beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában 
területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. 
(2) Az övezetben külszíni bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet. 
 

 

 

Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 
 

Országos Területrendezési Terv – 3/3. számú melléklet – Jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/3. számú melléklete szerint 
érinti. 
 
Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Földmérési és Távérzékelési 
Intézet (továbbiakban: FÖMI) 2016. január hónapban, elektronikus úton 
küldött adatszolgáltatása szerint végeztük. Az adatok a 
településrendezési eszközök felülvizsgálata kapcsán figyelembevételre 
kerültek. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
13/B. § A településrendezési eszközökben a jó termőhelyi adottságú 
szántóterület övezetét a mezőgazdasági terület területfelhasználási 
egység kijelölésénél figyelembe kell venni. 
 
Az adatszolgáltatás alapján a jó termőhelyi adottságú szántóterület 
övezetében a területfelhasználás az övezet figyelembe vételével került 
kijelölésre. 

Jó minőségű szántó
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Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/4. számú melléklet – Kiváló 
termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/4. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az övezet lehatárolásának pontosítását a Nemzeti Élelmiszerlánc-
biztonsági Hivatal Erdőtérkép adatbázisa alapján végeztük, melyet az 
1.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a 
zöldfelületi karaktert meghatározó elemek - fejezetben mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
14. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében új 
beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 
(2) Az övezetben külszíni bányatelket megállapítani és bányászati 
tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet. 
 
Az övezetben új, beépítésre szánt terület, illetve bányászati terület 
nem került kijelölésre. 

 
 

Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

Országos Területrendezési Terv – 3/5. számú melléklet – 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/5. számú mellékletének 
lehatárolása szerint érinti.  
 
Az övezet lehatárolásának pontosítását a Dunai-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság (továbbiakban: DINPI) 2017. január hónapban, elektronikus 
úton küldött adatszolgáltatása szerint végeztük, melyet az 1.12.3. - 
Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek - fejezetben 
mutatunk be. 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

14/A. § (1) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezete területét a kiemelt térségi és megyei területrendezési terv és 
annak alapján a településszerkezeti terv pontosítja. 
(2) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett 
területre a kiemelt térség és a megye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg helyi 
jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére készülő 
településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a 
tájképi egység és a természeti adottságokhoz igazodó hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
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(3) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett 
területre a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása érdekében a helyi építési szabályzatban meg kell 
határozni a területhasználatra és az építmények tájba illeszkedésére 
vonatkozó szabályokat. 
(4) A helyi építési szabályzat az építmények tájba illeszkedésének 
bemutatására látványterv készítését írhatja elő és a készítésre 
vonatkozó követelményeket határozhat meg. 
(5) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
(6) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-
hálózatokat, erőműveket és kiserőműveket a tájképi egység megőrzését 
és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető 
műszaki megoldások alkalmazásával kell elhelyezni. 
A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezetében az építmények tájba illesztésére vonatkozó szabályok – a 
településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvénnyel 
összhangban –  Moha Község Önkormányzata Képviselőtestületének a 
településkép védelméről szóló 17/2017. (XII. 12.) önkormányzati 
rendeletében kerültek meghatározásra. 

 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/6. számú melléklet – Világörökségi 
és világörökségi várományos terület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/6. számú mellékletének 
lehatárolása szerint nem érinti.  
 
 

 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/7. számú melléklet – Országos 
vízminőség-védelmi terület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/7. számú mellékletének 
lehatárolása szerint érinti.  
 
Az övezet lehatárolásának pontosítását a Közép-dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság (továbbiakban: KDVIZIG) 2016. október hónapban, 
elektronikus úton küldött adatszolgáltatása szerint végeztük. 
 

 
2003. évi XXVI. törvény 

az Országos Területrendezési Tervről 
 

15. § (1) Az országos vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett 
szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről a kiemelt térség 
és a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

Tájképédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület
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(2) Az övezetbe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket, és a 
helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre vonatkozó 
szabályokat kell megállapítani. 
(3) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
 
Az övezetet a településszerkezeti terven az adatszolgáltatás alapján 
feltüntettük. 

 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/8. számú melléklet – Nagyvízi 
meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár-elhárítási célú szükségtározók területének övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/8. számú mellékletének 
lehatárolása szerint nem érinti.  
 

 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/9. számú melléklet – Kiemelt 
fontosságú honvédelmi terület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/9. számú mellékletének 
lehatárolása szerint nem érinti.  

 

MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI FELÜLVIZSGÁLATA AZ OTRT ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 

  

Országos vízminőség-védelmi terület övezete



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 18 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

Fejér Megye Területrendezési Terve (1/2009. (II. 13.) K. R. SZ. rendelete) 
2. melléklet – Térségi Szerkezeti Terv 

 

 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
31/B. § b)  a  megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon 

belül az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
 
6. § (2) A kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategóriákon belül a települési területfelhasználási 
egységek kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 
a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni; 
b) a mezőgazdasági térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, beépítésre szánt különleges 
honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy természetközeli terület 
területfelhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 
területfelhasználási egység nem jelölhető ki; 
c) a vegyes területfelhasználású térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, erdőterület vagy 
természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias 
lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 
d) a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható; 
e) a vízgazdálkodási térséget legalább 85%-ban vízgazdálkodási terület vagy természetközeli 
területfelhasználási egységbe kell sorolni; 
f) az építmények által igénybe vett térséget az adott építmény jellege szerinti települési 
területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
(3) Az országos területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályoknak a kiemelt térség vagy a megye 
területére vetítve, a kiemelt térségi és megyei területfelhasználási szabályoknak a település közigazgatási 
területére vetítve kell teljesülniük. 
Moha közigazgatási területét az alábbi megyei területfelhasználási kategóriák érintik: 

kategória terület* 
erdőgazdálkodási térség 4,84 ha 
mezőgazdasági térség 905,18 ha 
hagyományosan vidéki települési térség 79,59 ha 

* Forrás: http://http://gis.teir.hu/rendezes_fejer_trt/ 
 
A településrendezési eszközök felülvizsgálat során minden térségi területfelhasználási kategória érintett, 
így a megfeleltetést teljes körűen elvégeztük. 
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Az alábbiakban mutatjuk be a megyei területrendezési tervnek való területi megfeleltetést a térségi 
területfelhasználási kategóriák tekintetében: 

ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁRA: 

A területi megfeleltetés értékeit az OTrT 6. § (2) bekezdése határozza meg. 

ERDŐGAZDÁLKODÁSI TÉRSÉG: 

„az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe 
kell sorolni” [OTrT 6. § (2) a)] 

 Térségi kategória terület számítás (terület-felhasználási előírás) 
 erdőgazdálkodási térség 4,84 ha 4,84 x 0,75 = 3,63 ha 
 

Az erdőgazdálkodási térség esetén e megfeleltetést a teljes közigazgatási területére végeztük el: 
Módosított terven (Ev, Eg, Ek) 159,45 ha 
 

 159,45 ha >  3,63 ha » Megfelel 

MEZŐGAZDASÁGI TÉRSÉG: 

„a mezőgazdasági térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, beépítésre szánt 
különleges honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy 
természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias 
lakóterület és vegyes terület területfelhasználási egység nem jelölhető ki” [OTrT 6. § (2) b)] 

 Térségi kategória terület számítás (terület-felhasználási előírás) 
 mezőgazdasági térség 905,18 ha 905,18 x 0,85 = 769,40 ha 

 Terület-felhasználás terület megfelelés 
 Má, Mk, Mko 681,06 ha Nem felel meg 
 
 681,06 ha < 769,40 ha » A településszerkezeti terv nem felel meg 
 a térségi kategóriához tartozó előírásnak. 

A mezőgazdasági térségnek való megfelelés az alábbi okok miatt nem tartható: 

1. Moha község területén az üzemtervi erdők területe 94,40 ha, amely érték a FMTrT-ben erdőgazdálkodási 
térségként rögzített 4,84 hektártól jelentősen eltér. Az eltérés nagysága 89,56 ha, amely terület a 
mezőgazdasági térséghez elvárt mezőgazdasági terület besorolását nem teszi lehetővé. Amennyiben az 
Országos Erdőállomány Adattárban szereplő többletet mezőgazdasági területté sorolhatnánk, úgy a 
besorolható terület megnövekedne: 
681,06 ha + 89,56 ha = 770,62 ha > 769,40 ha, tehát megfelelne az OTrT elvárásának. 

2. A hatályos településszerkezeti terv jelentős kiterjedésű erdőterületet rögzített, amely a készítésének 
időpillanatában, 2006-ban hatályos megyei területrendezési tervnek felelt meg. Erdőterületi kiterjedése 
miatt a jelenlegi elvárásokat nem teljesítené: 

Hatályos terület-felhasználás terület 
 Má, Mk, Mko 686,64 ha 

 686,64 ha < 769,40 ha » Nem felelne meg 

A biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében a hatályos terv erdőterületeit mezőgazdasági 
térségbe visszasorolni nem lehetséges. 

Fentiekre tekintettel a megfelelés nem releváns. 
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TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható” 
[OTrT 6. § (2) d)] 

» Megfelel 

ERDŐTERVI MEGFELELTETÉS 

Az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő tagerdőknek való területi megfeleltetés értékét az OTrT 
7. § (1) bekezdése határozza meg. 

„Az Országos Erdőállomány Adattár szerint erdőterületnek minősülő területet a 
településrendezési eszközökben legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe 
kell sorolni.” 

A megfeleltetést a teljes közigazgatási területre végeztük el.  

 adatszolgáltatás terület számítás (terület-felhasználási előírás) 
 üzemtervezett erdőterület 94,40 ha 94,40 x 0,95 = 89,68 ha 

ebből erdőterületbe sorolt terület 
 Ev, Eg, Ek 94,06 ha 
 
 94,06 ha > 89,68 ha » Megfelel 

 

Az érintett területen belül a tagerdők 99,6 %-osan megfeleltetésre kerültek az előírásoknak megfelelően. 
(Erről részletesen a „tájrendezési, környezetalakítási” munkarészben írunk.) 

RENDLETETÉS SZERINTI ERDŐTERÜLETEK 
2003. évi XXVI. törvény 

az Országos Területrendezési Tervről 
 
7. § (1) Az Országos Erdőállomány Adattár szerint erdőterületnek minősülő területet a településrendezési 
eszközökben legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
 
A közigazgatási területen találhatóak nyilvántartott erdőterületek. 
Az erdőterületek lehatárolásának pontosítását az Országos Erdőállomány Adattár erdőterületeket 
nyilvántartó térinformatikai állományának adatai alapján végeztük.  
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Erdőtervi adatszolgáltatás                                                Nem erdő területfelhasználásba sorolt területek 
                                                                                               (pirossal jelölve) 

Az ábrák készítése során felhasználásra kerültek az állami alapadatok. 

- Üzemtervezett erdőterületek területe Moha közigazgatási területén: 94,40 ha (100%) (zöld védelmi 
rendeltetésű, barna gazdasági rendeltetésű, kék közjóléti rendeltetésű és halványzöld egyéb rendeltetésű 
erdőterület).  
- Erdőterületbe sorolt üzemtervezett erdőterületek területe: 94,06 ha (99,6 %) 
- Egyéb területfelhasználásba sorolt üzemtervi erdőterületek területe: 1,34 ha (0,4 %) – piros színnel 
jelölve. 

A módosítás a jogszabályi előírásnak megfelel. 

MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI FELÜLVIZSGÁLATA FEJÉR MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVE TERÜLET-
FELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁIVAL – A MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET, JOGSZABÁLYOK KÖZÖTTI ÖSSZHANG HIÁNYA MIATTI, 
FENTEBB ISMERTETETT KIVÉTELÉVEL – ÖSSZHANGOT MUTAT. 

INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK 
2003. évi XXVI. törvény 

az Országos Területrendezési Tervről 
 
31/B. § A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba 
hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket 
kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és 
egyedi építményeket az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 
10. §-a előírásainak alkalmazásával, valamint az Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.-vel megállapított 1/1–11. mellékletében nem 
szereplő, de az Országos Szerkezeti Tervben feltüntetésre kerülő országos jelentőségű műszaki 
infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli 
rend figyelembevételével kell kijelölni, 
 
A tervezési területet az alábbi infrastruktúra hálózatok érintik: 
- mellékutak: 

- 8202 j. Székesfehérvár-Kincsesbánya összekötő út 



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 22 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

- 8203 j. Sárkeresztes-Guttamási-Isztimér összekötő út 
- 8204 j. Sárkeresztes-Bodajk összekötő út  

- Székesfehérvár – Komárom és Budapestet délről kerülő vasútvonal 
- 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték (Litér – Martonvásár) 
- 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték (Székesfehérvár - Litér-Martonvásár) 
- 120 kV-os átviteli és szolgáltatói hálózat távvezeték eleme (Százhalombatta-Inota) 
- térségi szénhidrogén szállítóvezetékek 
- térségi jelentőségű ívóvízellátó rendszerről ellátott település 
- térségi jelentőségű szennyvízelvezető rendszerhez csatlakozó település 
- gázfogadó állomás 
 
Az infrastruktúra hálózatok, a hozzájuk tartozó védőtávolságokkal együtt, a szükséges 
adatszolgáltatások szerint kerültek kijelölésre a településrendezési eszközökben.  

A megyei területrendezési terv térségi övezetei esetében az érintettséget csak azoknál az övezeteknél 
vizsgáltuk, melyek a jelenleg hatályos OTrT 31/B. § szerint érvényesek. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
12/A. § (4) A településrendezési eszközök készítésénél a hatályos kiemelt térségi és megyei területrendezési 
terv térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek területének a település közigazgatási 
területére eső része legfeljebb ±5%-kal változhat. 
 
Fejér Megye Területrendezési Terve (1/2009. (II. 13.) K. R. SZ. rendelete) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fejér Megye Területrendezési Terve – 3.10. melléklete – magterület 
övezete, ökológiai folyosó övezete, pufferterület övezete 
 
A tervezési terület a magterület és az ökológiai folyosó övezeteket a 
FMTrT 3.10. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Dunai-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság (továbbiakban: DINPI) 2017. január hónapban, elektronikus 
úton küldött adatszolgáltatása alapján végeztük, melyet az 1.12.3.3. - 
ökológiai hálózat - fejezetben mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Magterület övezete 

17. § (1) Az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, 
ha: 
a) a települési területet a magterület vagy a magterület és az ökológiai 
folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a 
beépítésre szánt terület területrendezési hatósági eljárás alapján 
jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e a 
magterület, a magterület és az ökológiai folyosó természetes és 
természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai 
kapcsolatok zavartalan működése. 



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 23 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

 

(4) Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok 
elemeinek nyomvonala, az erőművek és kiserőművek a magterület 
természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok 
közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki 
megoldások alkalmazásával helyezhetők el.  
(6) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, 
meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető. 

Ökológiai folyosó övezete 

18. § (1) Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület 
nem jelölhető ki, kivéve, ha: 
a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az 
ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a 
beépítésre szánt terület területrendezési hatósági eljárás alapján 
jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai 
folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, 
valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
Az övezetben a közlekedési és energetikai infrastruktúra-hálózatok 
elemeinek nyomvonala, az erőművek és kiserőművek az ökológiai 
folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 
fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok 
működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával 
helyezhető el. 
(5) Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek nem létesíthető, 
meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető. 
 
Az ökológiai hálózat övezeteiben beépítésre szánt terület nem került 
kijelölésre, így a módosítás megfelel a jogszabályi előírásoknak. 

 
 

 

 

 

 

 

Fejér Megye Területrendezési Terve – 3.11. melléklete – 
Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
 
A tervezési terület az erdőtelepítésre alkalmas terület övezetét a FMTrT 
3.11. számú mellékletének lehatárolása szerint érinti.  
 
Az „erdőtelepítésre alkalmas terület övezete” törlésre került, helyette 
az „erdőtelepítésre javasolt terület övezete” került bevezetésre az OTrT 
szerint.  

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

19/A. § A településrendezési eszközökben az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezetét az erdőterület területfelhasználási egység kijelölésénél 
figyelembe kell venni. 

Az övezetek lehatárolásának pontosítását a Földmérési és 
Távérzékelési Intézet (továbbiakban: FÖMI) 2016. január hónapban, 
elektronikus úton küldött adatszolgáltatása szerint végeztük. 

magterület

ökológiai folyosó
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Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

Új megyei övezet, amely 
tervlapon nem szerepel. 

 

Fejér Megye Területrendezési Terve – 3.7. melléklete – Ásványi 
nyersanyag-gazdálkodás övezete 
 
A hatályos OTrT az ásványi nyersanyag-gazdálkodás övezetet 
megszüntette, helyette ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete 
került megnevezésre.  
/A FMTrT 3.7. melléklete szerint a tervezési terület a korábbi 
megnevezésű övezetet teljes közigazgatási területre kiterjedően érinti./ 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete 

19/B. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon-terület övezetét a 
településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerint kijelölt területen, a településrendezési 
eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, építési övezet vagy 
övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati 
kitermelését nem lehetetleníti el. 
 
A Veszprém Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztálya (továbbiakban: Bányafelügyelet) előzetes 
véleményében kifejtette, hogy Moha község területén megkutatott 
nyilvántartott ásványvagyon nem található. 

 

 

Fejér Megye Területrendezési Terve – 3.14. melléklete – rendszeresen 
belvízjárta terület övezete, nagyvízi meder övezete 
 
A tervezési terület a rendszeresen belvízjárta terület övezetét a FMTrT 
3.14. sz. melléklete szerint nem érinti.  
A tervezési terület a nagyvízi meder övezetét a FMTrT 3.14. sz. 
melléklete szerint nem érinti.  
 
Az övezet lehatárolásának pontosításához szükséges adatokat a Közép-
dunántúli Vízügyi Igazgatóság nem szolgáltatta, így a FMTrT övezeti 
tervlapját tekintettük mérvadónak.  
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Fejér Megye Területrendezési Terve – 3.15. melléklete – Földtani 
veszélyforrás területének övezete 
 
A FMTrT 3.15. melléklete szerint a tervezési terület az övezetet 
nem érinti.  

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Földtani veszélyforrás területének övezete 

25. § (1) A földtani veszélyforrás területének övezetét a 
településrendezési eszközökben kell a tényleges kiterjedésnek 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet területén új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, 
ha ahhoz a bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési 
eljárása során adott véleményében hozzájárul. 
 
A Veszprém Megyei Kormányhivatal Műszaki és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Bányászati Osztály (továbbiakban: Bányafelügyelet) 
adatszolgáltatásában kifejtette, hogy Moha közigazgatási határain 
belül felszínmozgás-veszélyes terület nincs. 

 

 

Fejér Megye Területrendezési Terve – 3.9. melléklete – Kiemelt 
fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete 
 
A FMTrT 3.9. melléklete szerint a tervezési terület a kiemelt fontosságú 
meglévő honvédelmi terület övezetét nem érinti.  
 

MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI FELÜLVIZSGÁLATA FEJÉR MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉNEK ELŐÍRÁSAIVAL 

– A FENNÁLLÓ JOGSZABÁLYI ELLENTMONDÁSOK KIVÉTELÉVEL – TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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6. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § 
(3) b) pontja kimondja: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 
biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 

Moha község közigazgatási területére szóló településrendezési eszközeinek felülvizsgálata beépítésre 
nem szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével együtt jár, így a biológiai aktivitásérték 
szinten tartásának igazolása jogszabályi kötelezettség.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. § szerint a 
biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték 
megállapításához – az ÖTM rendelet 3. § b) pontja alapján – a hatályos településszerkezeti tervi 
besorolásnak megfelelő értéket vettük alapul.  

 HATÁLYOS 

TERÜLET (HA) TERÜLET-FELHASZNÁLÁS BAÉ-MUTATÓ BAÉ 

63,48 Lf 2,4 152,36 

0,72 Vt 0,5 0,36 

12,41 Gksz 0,4 4,96 

4,25 Gm 0,7 2,97 

1,63 Sp 3 4,90 

1,02 T 3 3,05 

16,17 KÖu 0,6 9,70 

16,01 KÖk 0,6 9,61 

1,10 Z 6 6,57 

156,28 E 9 1406,50 

44,46 Mk 5 222,31 

484,98 Má 3,7 1794,42 

157,64 Mko 3,7 583,27 

28,29 V 6 169,77 

988,44 összesen összesen 4370,76 

 
A változtatás utáni érték megállapításához ugyancsak az ÖTM rendelet 1. mellékletében szereplő, az egyes 
terület-felhasználási egységekre megadott biológiai aktivitásérték mutatót alkalmaztuk.  
 

 TERVEZETT 

TERÜLET (HA) TERÜLET-FELHASZNÁLÁS BAÉ-MUTATÓ BAÉ 

60,71 Lf 2,4 145,71 

1,51 Vt 0,5 0,75 

8,79 G 0,4 3,51 

1,09 K-T 3 3,26 

8,31 K-Mü 0,7 5,82 

0,03 K-Km 1,5 0,04 

15,91 KÖu 0,6 9,54 
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 TERVEZETT 

TERÜLET (HA) TERÜLET-FELHASZNÁLÁS BAÉ-MUTATÓ BAÉ 

16,01 KÖk 0,6 9,61 

1,37 Zkk 6 8,20 

40,68 Ev 9 366,09 

118,51 Eg 9 1066,56 

0,27 Ek 9 2,41 

43,24 Mk 5 216,22 

481,02 Má 3,7 1779,77 

156,80 Mko 3,7 580,17 

34,21 V 6 205,23 

988,44 összesen összesen 4402,90 

 
A változtatás utáni számított BAÉ nem csökkent a változtatás előtti értékhez képest, így a tervmódosítás 
az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
 

Moha Község Önkormányzat Képviselő-testülete a +32,16 pont biológiai aktivitásérték többletet – a 

későbbi felhasználhatóság szándékával – rögzíti. 



RENDELETTEL ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
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B/1. RENDELETTERVEZET 

 
Moha Község Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2018. (… . … .) önkormányzati rendelete 
Moha Község Helyi Építési Szabályzatáról 

 
Moha Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján,  
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet 38. § szakaszában biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
Fejér Megyei Kormányhivatal, Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész, 
Fejér Megyei kormányhivatal, Székesfehérvári Járási Hivatal, Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály, 
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, 
Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság /mint Területi vízügyi és vízvédelmi hatóság/ 
Országos Vízügyi Főigazgatóság 
Közép-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság, 
Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Fejér Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály, 
Fejér Megyei Kormányhivatal, Székesfehérvári Járási Hivatal, Műszaki Engedélyezési 
Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási Főosztály, Közlekedési Osztály, 
Fejér Megyei Kormányhivatal, Székesfehérvári Járási Hivatal, Hatósági Főosztály, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály, 
Fejér Megyei Kormányhivatal, Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály, Földhivatali 
Osztály, 
Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási Hivatal, Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály,  
Honvédelemért felelős miniszter, 
Fejér Megyei Rendőr-főkapitányság, 
Veszprém Megyei Kormányhivatal, Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály, 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
Országos Atomenergia Hivatal, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, 
 
továbbá 
a Fejér Megyei Önkormányzat, 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzata, 
Sárkeresztes Község Önkormányzata, 
Fehérvárcsurgó Község Önkormányzata, 
Iszkaszentgyörgy Község Önkormányzata, 
 
valamint 
Moha Község Önkormányzat Képviselő-testületének Moha Község Partnerségi Egyeztetési Szabályzatáról 
szóló 9/2017. (V. 31.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével 
 
a következő rendeletet alkotja: 
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ELSŐ RÉSZ 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 
 
 
I. Fejezet 

Általános előírások 

 
1. § 
(1) Moha Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló önkormányzati rendelet (továbbiakban: e Rendelet) 

hatálya kiterjed Moha község teljes közigazgatási területére.  
(2) Moha község közigazgatási területén területet felhasználni, telket alakítani, továbbá építményt, 

építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszerűsíteni, lebontani, elmozdítani, a rendeltetést megváltoztatni (továbbiakban együtt: építési 
munkát folytatni) és ezekre hatósági engedélyt adni az országos településrendezési és építési 
követelmények [jelenleg: 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet] (továbbiakban: OTÉK), az egyéb 
általános érvényű jogi rendelkezések és hatósági előírások, Moha község vonatkozó önkormányzati 
rendeletei (különösen településképi rendelet), valamint e Rendelet betartásával kell. 

(3) E Rendelet elválaszthatatlan részét képezik az alábbi mellékletek:  
1. melléklet: Moha Község Szabályozási Terve 

 Jelmagyarázat 
 Szelvényháló 
1.1. Belterületi Szabályozási Tervlapok   M=1:2000 
1.2. Külterületi Szabályozási Tervlapok   M=1:8000 

2. melléklet: Moha község övezeti paraméterei 
2.1. Építési övezeti paraméterek 
2.2. Övezeti paraméterek 

3. melléklet: Sajátos jogintézményekkel érintett ingatlanok 
3.1. Beültetési kötelezettséggel érintett ingatlanok 
3.2. Útépítési és közművesítési hozzájárulással érintett ingatlanok 

4. melléklet: Állattartó épületek, építmények telepítési távolsága 
(4) E Rendelet – tájékoztatás céljából – a következő függelékeket tartalmazza:  

1. függelék: Útosztályba sorolás 
(5) E Rendelet függelékeinek tartalmi módosítása rendeletmódosítás nélkül is elvégezhető. 
(6) E Rendeletnek a szögletes zárójelben szereplő megjegyzései tájékoztató jellegűek, nem képezik e 

Rendelet részét. 
 
2. § 
E rendelet alkalmazásában:  
1. Fejlesztési terület: beépítésre nem szánt területből beépítésre szánt területté váló terület. 
2. Főépület: az övezeti előírásokban megnevezett rendeltetéseknek helyet adó, melléképületnek nem 

minősülő épület. 
3. Illeszkedés elve: A környező meglévő építmények paramétereit, elhelyezkedését figyelembe vevő, 

a település egészének arányrendszerét szem előtt tartó, anyaghasználatában és színezésében 
környezetéhez alkalmazkodó tervezői metódus.  

4. Kialakult állapot: Olyan építési övezetekre használt jelző, amelyek további beépítése során a 
meglévő karakterjegyek alapján az illeszkedés elve érvényesíthető.  

5. Melléképület: a főépület rendeltetésszerű használatát, üzemeltetését segítő, kiegészítő funkciójú 
épület. 
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3. § 
(1) A Szabályozási Terven szereplő határelemek, illetve vonalas szabályozási elemek hierarchiáját 

(fedettségét) a következők szerint kell értelmezni: 
1. közigazgatási határ, 
2. meglévő/megszűnő/tervezett belterület határ, 
3. szabályozási vonal, szabályozási vonal meglévő határvonalon, 
4. építési övezet, övezet határa, valamint 
5. javasolt telekhatár. 

(2) Az (1) bekezdésben szereplő hierarchia lebontott értelmezése a következő: 
a) A közigazgatási határ lehet belterület határ, lehet szabályozási vonal, lehet övezethatár, de 

mindig telekhatár. 
b) A belterület határ, lehet szabályozási vonal, lehet övezethatár, de mindig telekhatár. 
c) A szabályozási vonal mindig telekhatár. 
d) Az övezethatár lehet telekhatár. 

 
1. Kötelező szabályozási elemek 
4. § 
(1) A szabályozási terv határelemei: 

1. közigazgatási határ, 
2. meglévő-megmaradó, meglévő-megszűnő és tervezett belterületi határ, 

(2) A szabályozási terv vonalas szabályozási elemei: 
1. szabályozási vonal,  
2. szabályozási vonal határvonalon, 
3. építési övezet, övezet határa, 
4. építési övezet, övezet jele. 

(3) A szabályozási terv felületként megjelenő szabályozási elemei: 
1. I. rendű közúti közlekedési terület, 
2. II. rendű közlekedési célú közterület, 
3. kötöttpályás közlekedési terület, 
4. zöldterület – közkert, 
5. erdőterület, 
6. vízgazdálkodási terület. 

(4) A kötelező elemek módosítása a szabályozási terv módosítását vonja maga után.  
 
2. Más jogszabályok által elrendelt szabályozási elemek 
5. § 
(1) A szabályozási tervben alkalmazott más jogszabályok által elrendelt elemek:  

1. védőterület, védőhatár, védősáv határa, 
2. műemlék telke, 
3. műemléki környezet, 
4. régészeti lelőhely határa, 
5. helyi jelentőségű védett érték, 
6. Natura 2000 terület, 
7. országos jelentőségű természetvédelmi terület (beleértve az „ex lege” védett láp) határa, 
8. országos ökológiai hálózat – magterület, 
9. országos ökológiai hálózat –ökológiai folyosó, 
10. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa, 
11. helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt fasor, 
12. hidrogeológiai „B” védőidom területe. 

(2) A más jogszabályok által elrendelt szabályozási elemek nem tekinthetők önkormányzati 
elhatározásnak. 
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(3) Az Önkormányzat hatáskörébe nem tartozó, más jogszabályok által elrendelt szabályozási elemek 
lehatárolására az ezen elemeket elrendelő jogszabályok, hatósági határozatok, adatszolgáltatások 
az irányadóak.  

(4) Az Önkormányzat hatáskörébe nem tartozó, más jogszabályok által elrendelt szabályozási elemek 
(3) bekezdéstől eltérő módosítására csak az adott ügyben hatáskörrel rendelkező hatóságok 
egyetértő állásfoglalásával kerülhet sor.  

 
3. Javasolt szabályozási elemek 
6. § 
(1) A szabályozási terv javasolt szabályozási elemei:  

1. javasolt telekhatár, 
2. javasolt megszüntető jel, 
3. tervezett gyalogút tengelye, 
4. tervezett kerékpárút tengelye. 

(2) A javasolt szabályozási elemektől – a vonatkozó jogszabályok és e Rendelet betartása mellett – 
rendeletmódosítás nélkül is el lehet térni. 

 
4. Tájékoztató elemek 
7. § 
(1) A szabályozási terv tájékoztató elemei:  

1. szintvonal, 
2. alaptérképi elemek (különösen földrészlet határ, alrészlet határ, meglévő épület), 
3. meglévő magánút, 
4. meglévő híd, 
5. meglévő közműlétesítmények, 
6. meglévő közművezetékek nyomvonala. 

(2) A tájékoztató elemek nem tekinthetők jelen rendelet alapján elrendelt önkormányzati 
elhatározásnak. 

(3) A tájékoztató elemek feltüntetésére az ezen elemeket elrendelő jogszabályok, vagy az 
adatszolgáltatások az irányadóak.  

 
 
II. Fejezet 

Közterület alakításra vonatkozó előírások 

 
8.§  
 Országos közút felújítása, átépítése, vagy építése esetén, annak külterületi szakasza mentén, 

legalább egyoldali fasort kell telepíteni.  
 
III. Fejezet 

Az épített környezet alakítására vonatkozó előírások 

 
5. Telkek beépítési módjára vonatkozó rendelkezések 
9. §  
(1) Az építési helyet az építési övezetben előírt beépítési mód figyelembevételével, a következők 

szerint kell meghatározni:  
(2) Az előkert méretét: 

a) az utcában jellemzően kialakult állapotnak kell megfeleltetni. 
b) ha az a) pont szerinti kialakult állapotnak megfelelő érték egyértelműen nem állapítható meg, 

akkor: 
ba) lakóterületen és településközpont területen: 5,0 méternek, 
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bb) gazdasági területen és különleges területen min. 5,0 méternek 
kell tekinteni.  

c) meglévő épület átalakítási, felújítási, bővítési, helyreállítási, korszerűsítési munkái esetében 
megfelelőnek kell tekinteni. 

d) a telkek közterületi határ menti sávjában elhelyezésre szánt épületekre kell vonatkoztatni. 
(3) Az oldalkert méretét: 

a) Szabadon álló beépítési módnál:  
aa) az övezetben előírt legnagyobb épületmagasság felének,  
ab) de legalább 3,0 méternek. 

b) Oldalhatáron álló beépítési módnál legalább 4,0 méternek 
kell tekinteni. 

(4) A hátsókert:  
a) Kialakult állapot esetén, 25 m telekmélységig a hátsókert értéke 0 m-ig is csökkenthető, azaz 

az épület a hátsó telekhatárig tűzfalképzéssel kiépíthető,  
b) Minden más esetben: 

ba) min. 6,0 m, 
bb) vagy a kialakult állapotnak megfelelő. Kialakult állapot szerinti szabályozás esetén sem 

lehet azonban kisebb a hátsókertre néző tényleges épületmagasság értékénél. 
(5) Az előkert, az oldalkert, valamint a hátsókert legkisebb méretének meghatározásánál a kialakult 

állapot szerinti értéket a telepítési távolság betartása, a benapozás biztosítása, valamint az utcakép 
védelme felülírja. 

(6) Oldalhatáron álló beépítés esetén: 
a) az épületeket az építési helyen belül, a környezetében kialakult beépítési ritmus 

figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre előírt legkisebb távolságot. 
b) Új építés esetén az oldalkerttel szembeni telekhatártól számított 1,0 méteres vonalat építési 

vonalnak kell tekinteni.  
 
6. Utakra vonatkozó rendelkezések 
10. §  
(1) Magánút bármely építési övezetben, övezetben létesíthető.  
(2) A magánút legkisebb szélessége: 

a) maximum 3 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 50 méter hosszú magánút esetén 5 méter, 
b) maximum 8 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 100 méter hosszú magánút esetén 8 méter, 
c) minden más esetben 12 méter. 

(3) 200 métert meghaladó hosszúságú magánutat, végfordulóval kell kialakítani. 
(4) Magánút tengelyétől számított 5-5 méteren belül kerítés, 10-10 méteren belül épület nem 

létesíthető.  
(5) A külterületi utak (mező- és erdőgazdasági üzemi utak, dűlőutak) esetén az út tengelyétől mért 10-

10 m-en belül épület nem helyezhető el. 
 
 
IV. Fejezet 

A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

 
7. Táj-és természetvédelem, az élő környezet védelme 
11. § 
(1) A meglevő értékes növényzet védelmét – függetlenül azok védett, vagy nem védett voltára – az 

építmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.  
(2) Közterületen, valamint természeti értékként jelölt területen fás növényzet ültetése esetén a tájban 

honos, a helyi alkalmazási hagyományokhoz illeszkedő, a termőhelyi adottságoknak megfelelő 
díszfák és díszcserjék fajtáiból kell választani.  
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(3) A közterületek terepszint alatti felhasználásánál, a közművezetékek elhelyezésénél, átalakításánál 
a többszintes növényállomány elhelyezhetőségét biztosítani kell.  

(4) Külterületen, a vízfolyások, csatornák partélétől számított 50-50 m-es sávban, mezőgazdasági 
területfelhasználású telkeken: 
a) a gyep művelési ágat meg kell őrizni, valamint 
b) ár- és belvízvízvédelmi célokat szolgáló létesítmények kivételével, épület, építmény nem 

helyezhető el. 
 
8. Zöldfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
12. §  
(1) Többszintes növényállományúnak akkor minősül a zöldfelület, ha minden 150 m2-ére: 

a) legalább 1 db nagy, vagy közepes lombtömeget növesztő lombos fa, 
b) legalább 20 db cserje, valamint 
c) a nem burkolt telekrészen kívül gyep, vagy bármilyen talajtakaró növényzet telepítése 

megtörtént.  
(2) A telepítésre kerülő növények kiválasztásánál a Magyarországon őshonos, a termőhelyi 

adottságoknak megfelelő, környezettűrő növényfajokat kell előnyben részesíteni, az allergén fajok 
telepítését kerülni kell. 

(3) A felszíni parkolókat – függetlenül azok közterületi, vagy telken belüli elhelyezkedésétől – 4 parkoló 
helyenként legalább 1 db, legalább kétszer iskolázott lombos fa telepítésével kell beültetni. 

 
9. Vízfelületek kialakítására vonatkozó rendelkezések 
13. §  
 Vízfelület – a környezet veszélyeztetésének kizárásával, a vízjogi engedélyezés figyelembe vételével 

– bármely építési övezetben, övezetben létesíthető. 
 
 
V. Fejezet 

Környezetvédelmi előírások 

 
10. Védőterületek, védőtávolságok  
14. § 
(1) Védőterületen és védőtávolságon belül – a meghatározott korlátozások és tilalmak figyelembe 

vételével – mindennemű tevékenység csak az adott ügyben feladatkörrel rendelkező szakhatóság 
hozzájárulásával engedélyezhető. 

(2) Állattartó épületek, építmények telepítési távolságára e Rendelet 4. mellékletében foglaltak az 
irányadóak.  

(3) A közművek védőtávolságaira vonatkozóan a hatályos szabványokban [jelenleg: az MSZ 7482/2-80, 
az MSZ 7048, valamint a MSZ 151/5-86] foglaltak az irányadóak.  

 
 
VI. Fejezet 

Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások (tilalmak, telekalakítás, településrendezési 
kötelezések, közterület-alakítás) 

 
11. Telekalakítás 
15. § 
(1) Az építési övezetben, övezetben közműépítmények (különösen szennyvízátemelő, 

transzformátorház) elhelyezése érdekében, továbbá magánút számára az övezeti előírásoktól eltérő 
paraméterű telek is kialakítható. 

(2) Új nyúlványos (nyeles) telek: 



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 7 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

a) meglévő és tervezett belterületen belül nem alakítható ki.  
b) külterületen kizárólag fejlesztési területeken kívül, meglévő telekállapot közlekedési 

kapcsolatának biztosítására, meglévő szolgalmi jog felszámolása céljából alakítható ki. 
(3) Fejlesztési területeken telekalakításra kizárólag a telektömb egészére készülő telekcsoport-

újraosztási terv alapján kerülhet sor. 
(4) Lakóterületen magánút, valamint bármely területfelhasználású területen tömbfeltáró út 

kialakítására csak a tömb egészére kiterjedő telekcsoport-újraosztási terv alapján kerülhet sor.  
(5) Telekalakítás (telekcsoport újraosztás, telekfelosztás, telekegyesítés, telekhatár-rendezés) a 

vonatkozó jogszabályi rendelkezéseken [Jelenleg 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet] túl kizárólag abban 
az esetben engedélyezhető, ha: 
a) a felosztás után „zárvány tel(k)ek” nem alakul(nak) ki, valamint 
b) telekcsoport-újraosztásnál a felosztás utáni telekméretek az építési övezetre előírt legkisebb 

kialakítható telekméret értékét elérik. 
 
12. Elővásárlási jog 
16. § 
 A település teljes közigazgatási területén elővásárlási jog illeti meg az Önkormányzatot valamennyi 

helyi közút lejegyzéssel, illetve zöldterület kialakítással érintett ingatlan esetében. 
 
13. Kisajátítás 
17. § 
 A település területén kisajátítási jog illeti meg az Önkormányzatot valamennyi helyi közút, közkert 

területtel érintett ingatlan esetében. 
 
14. Beültetési kötelezettség 
18. § 
(1) Beültetési kötelezettség terheli a közúti közlekedési területtel (KÖu), a nem szerkezeti jelentőségű 

közlekedési célú közterülettel (kt.), valamint a magánúttal érintkező telekhatára menti min. 5,0 m-
es sávját:  
a) az általános gazdasági területbe (G), valamint 
b) a beépítésre szánt különleges mezőgazdasági üzemi területbe (K-Mü) 
sorolt ingatlannak. 

(2) Beültetési kötelezettség terheli a lakóterületbe, a településközpont területbe, a mezőgazdasági 
területbe, a vízgazdálkodási területbe sorolt ingatlannal érintkező telekhatára menti min. 5,0 m-es 
sávját 
a) az általános gazdasági területbe (G), valamint 
b) a beépítésre szánt különleges mezőgazdasági üzemi területbe (K-Mü), 
sorolt ingatlannak. 

(3) A beültetési kötelezettségű telekrészen – portaépület kivételével – épület nem helyezhető el. 
(4) A telek beültetési kötelezettségű területének min. 85%-át többszintes növényállománnyal kell 

beültetni. A maradék részen út, kerékpárút, gyalogút kialakítható. 
(5) Vízfolyások, csatornák parti sávját érintő beültetési kötelezettségű területe(ke)n a (4) bekezdésben 

előírt többszintes növényállomány helyett egyszintes, gyepszintű növényzet kialakítása kötelező. 
(6) A beültetési kötelezettséggel érintett telekrészen a növényültetésnek a használatbavételi engedély, 

vagy az egyszerű bejelentéshez kötött épület felépítésének, bővítésének megtörténtét tanúsító 
hatósági bizonyítvány megkéréséig meg kell történnie. 

(7) A beültetési kötelezettséggel érintett telekrész területe a telek előírt minimális zöldfelületébe 
beszámítható. 

 
15. Útépítési és közművesítési hozzájárulás 
19. § 
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(1) Településrendezési szerződés megkötéséhez, mint feltételhez kötött minden a szabályozási 
tervlapon útépítési és közművesítési hozzájárulással érintett terület. A településrendezési szerződésben 
kell rögzíteni az útépítési és közművesítési hozzájárulás nagyságát és feltételeit. 
(2) Az érintett ingatlanok esetében akkor kell a településrendezési szerződést megkötni, amikor a 
kijelölt területrész igénybevételére, tervezett építési tevékenység végzésére sort kívánnak keríteni. 
 
 
VIII. Fejezet 

Közművek előírásai 

 
20.§  
(1) A közüzemi közműhálózatokat és közműlétesítményeket közterületen, vagy közmű üzemeltető 

telkén belül kell elhelyezni.  
(2) Az előírás szerinti védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes közmű 

üzemeltető, közműtulajdonos hozzájárulása esetén engedélyezhető.  
(3) A meglevő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor, a kiváltandó 

feleslegessé vált közművet el kell bontani, vagy ha a földben marad, eltömedékelését szakszerűen 
meg kell oldani.  

(4) Utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell 
figyelembe venni.  

(5) A tervezett új telkeknek a közterületi hálózathoz önálló bekötésekkel és mérési helyekkel kell 
csatlakozni.  

(6) Ingatlanon áthaladó, más telket ellátó bekötővezeték nyomvonalára a szolgalmi jogot a 
Földhivatalnál be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szükséges védőtávolságot az építési 
engedély kiadásánál figyelembe kell venni.  

(7) Villamosenergia hálózat építése, rekonstrukciója során földkábeles vezetéket kell kiépíteni. 
(8) Moha teljes közigazgatási területén tilos a szennyvizek szikkasztása. 
 
 
IX. Fejezet 

Építés általános szabályai 

 
16. Tervek engedélyezésére vonatkozó rendelkezések 
21. §  
(1) Ha az épület(ek) lebontásra kerül(nek), a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni, és a rá 

vonatkozó, e Rendelet szerinti előírásokat kell alkalmazni. 
(2) Lakóterületen és vegyes területen a beépítés engedélyezésének feltétele a telek belterületben léte. 
(3) Az egynél több építési övezetbe, övezetbe tartozó telkekre vonatkozó előírások: 

a) Beépítési paraméterek számításánál, beépítési feltételek meghatározásánál az övezeti 
határvonalat úgy kell tekinteni, mintha az telekhatár lenne.  

b) Az a) pontban szereplő rendelkezést építési hely meghatározásánál nem kell alkalmazni, azaz 
épület a telek elő-, oldal- és hátsókerti területének betartásával bárhol elhelyezhető. 

c) Az érintett építési övezetek, övezetek beépítési paraméterei között meglévő 
épületmagassági érték eltérése esetén: 
ca) vagy az alacsonyabb épületmagasság-értéket kell az övezethatáron átnyúló épület 

egészére vonatkoztatni, 
cb) vagy építési övezetenként, övezetenként önálló épületet kell építeni az ott megadott 

épületmagasság betartásával, 
cc) vagy a kisebb épületmagasságot alkalmazó nyaktaggal, mindkét építési övezet, övezet 

megengedett legmagasabb épületmagasságát alkalmazó, önálló, ám nyaktaggal 
összekapcsolható épületeket kell telepíteni. 
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(4) Az építési helyen kívül eső, meglévő épületek átalakíthatók, felújíthatók, tetőterük beépíthető, 
funkcióváltásuk megvalósítható, de beépítettséget növelő bővítésük nem engedélyezhető. 

(5) Terepszint alatti építmény – a közművek és közműépítmények kivételével – csak az építési hely 
határain belül engedélyezhető. 

(6) Híd bármely építési övezetben, övezetben létesíthető. 
(7) Az építési övezetre előírt kialakítható legkisebb telekterület legalább 75%-át elérő telek számít 

beépíthetőnek.  
 
17. Illeszkedésre vonatkozó rendelkezések 
22. §  
(1) Az illeszkedés szabályait kell alkalmazni minden e Rendelettel nem szabályozott esetben. 
(2) Illeszkedőnek tekinthető az építmény, amennyiben az alábbi kritériumoknak együttesen eleget 

tesz: 
a) környezetéhez igazodik,  
b) a település építészeti karakterét megőrzi,  
c) a meglévő formakultúrát megtartja,  
d) léptékhelyes épülettömeget eredményez, továbbá 
e) a környezetét figyelembe vevő építési anyagot és színezést alkalmaz.  

(3) Az illeszkedésre a településképi rendelet előírásai az irányadóak. 
 
 
X. Fejezet 

Katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint követelményei 

 
23.§  
(1) Moha III. katasztrófavédelmi osztályba sorolt település. [Forrás: a települések katasztrófavédelmi 

besorolásáról, valamint a katasztrófák elleni védekezés egyes szabályairól szóló 62/2011. (XII. 29.) 
BM rendelet módosításáról szóló 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet] 

(2) Elégséges védelmi szintnek minősül [Forrás: a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes 
törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény végrehajtásáról szóló 234/2011. (XI. 10.) 
Korm. rendelet]: 
a) Riasztás tekintetében: a lakosság riasztása és veszélyhelyzeti tájékoztatásának tervezése 

(különösen a más szervezetnél rendszeresített, de erre a célra alkalmas eszközök). 
b) A lakosság védelmi módszere tekintetében: a kockázatbecslésben megállapítottaknak 

megfelelően. 
c) Felkészítés tekintetében: a lakosság passzív tájékoztatása nyomtatott és elektronikusan 

elérhető információs anyagok biztosításával. 
d) Védekezés tekintetében:  

da) kizárólag a védekezési feladatok ellátásához szükséges polgári védelmi szakalegységek 
megalakítása, 

db) önkéntes segítők, karitatív szervezetek bevonásának tervezés. 
e) Induló katasztrófavédelmi készletnél: induló katasztrófavédelmi készlet tervezése. 

 
 
 
MÁSODIK RÉSZ 
RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 
 
XI. Fejezet 

Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 
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18. Lakóterületek 
24. § 
 Az építési helyen belül a főépületnek, a melléképülethez képest, mindig az utca felől kell 

elhelyezkednie.  
 
Falusias lakóterület [Lf] 
25. § 
(1) Falusias lakóterületen a használatbavételi engedély, vagy az egyszerű bejelentéshez kötött épület 

felépítésének, bővítésének megtörténtét tanúsító hatósági bizonyítvány megadásának feltétele a 
teljes közművesítés kiépülése. 

(2) A falusias lakóterületen: 
a) lakó, 
b) mező- és erdőgazdaság, valamint a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró 

gazdasági tevékenységi célú, 
c) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
e) kulturális, közösségi szórakoztató, 
f) szállás jellegű és 
g) sport 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(3) Falusias lakóterületen legfeljebb két önálló rendeltetési egységet tartalmazó épület létesíthető. 
(4) A mező- és erdőgazdasági, valamint a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró gazdasági 

rendeltetés legfeljebb a beépíthető terület 1/3-án helyezhető el. 
 
19. Vegyes területek 
26. § 
(1) Vegyes területen a használatbavételi engedély, vagy az egyszerű bejelentéshez kötött épület 

felépítésének, bővítésének megtörténtét tanúsító hatósági bizonyítvány megadásának feltétele a 
teljes közművesítés kiépülése. 

 
Településközpont terület [Vt] 
27. § 
(1) Településközpont területen: 

a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
d) kulturális,  
e) szállás jellegű, 
f) igazgatási, iroda és 
g) sport 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2) Településközpont területen önálló gazdasági rendeltetésű épület nem létesíthető. 
 
20. Gazdasági területek 
28. § 
(1) Gazdasági területeken a használatbavételi engedély feltétele: 

a) a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b) a keletkező szennyvíz 

ba) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
bb) egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 
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(2) Az előírt zöldfelületi arány 50%-án többszintes növényállományt kell telepíteni, elsősorban a 
telekhatárok mentén.  

(3) Az előírt számú parkoló hely kialakításán túl a teheráru rakodását is telken belül kell biztosítani. 
(4) 300 m2-nél nagyobb alapterületű épület elhelyezését lehetővé tevő telken a csapadékvíz helyben 

tartását, és helyben történő felhasználását biztosítani kell. 
(5) Gazdasági területen, kizárólag portaépület elhelyezésére, a telek közterület, vagy magánút menti 

előkerti sávja is felhasználható. 
(6) A gazdasági terület építési övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 

annak igazolható mértékéig, túlléphető. 
 
Általános gazdasági terület [G] 
29. § 
 Általános gazdasági területen: 

a) környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú, 
b) raktározási, 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
d) oktatási,  
e) kulturális,  
f) szállás jellegű, 
g) igazgatási, iroda, valamint 
h) sport 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

 
21. Különleges területek [K] 
30. § 
(1) Különleges területeken a használatbavételi engedély feltétele: 

a) a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b) a keletkező szennyvíz 

ba) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
bb) egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2) Különleges területeken a sajátos rendeltetés ellátásához szükséges valamennyi épület, illetve 
építmény elhelyezhető.  

(3) Az eltérő célú és fajtájú különleges területekre vonatkozóan – az általános érvényű paramétereken 
túl – a 31-33. § szakaszok előírásait kell figyelembe venni. 

(4) Az előírt zöldfelületi arány 50%-án többszintes növényállományt kell telepíteni, elsősorban a 
telekhatárok mentén.  

(5) 300 m2-nél nagyobb alapterületű épület elhelyezését lehetővé tevő telken a csapadékvíz helyben 
tartását, és helyben történő felhasználását biztosítani kell. 

(6) Különleges területen, kizárólag portaépület elhelyezésére, a telek közterület, vagy magánút menti 
előkerti sávja is felhasználható. 

(7) A különleges terület építési övezetében előírt épületmagasság, technológiai indokoltság esetén, 
annak igazolható mértékéig, túlléphető. 

 
Különleges mezőgazdasági üzemi terület [K-Mü] 
31. § 
 Különleges mezőgazdasági üzemi területen elhelyezhető:  

a) mezőgazdasági üzemi célú, 
b) állattartáshoz, állattenyésztéshez kapcsolódó, 
c) mezőgazdasági termeléssel összefüggő kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
d) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó, 
e) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (szociális, irodai, raktár, porta stb.) 
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f) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

 
Különleges temetőterület [K-T] 
32. § 
(1) Különleges temetőterületen elhelyezhető: 

a) egyházi és világi kegyeleti célú, 
b) ravatalozó, 
c) hűtőház, 
d) sírbolt, emlékmű, 
e) urnafal, 
f) kápolna, kereszt, harangláb, emlékoszlop, 
g) virág és kegyeleti kellék árusításához szükséges, valamint 
h) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (szociális, irodai, raktár, porta stb.) 
i) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(2) A temetőterület telekhatára mentén – ahol az fizikailag lehetséges – legalább 5 m széles 
növénysávot kell létesíteni.  

 
Különleges közműterület [K-Km] 
33. § 
 Különleges közműterületen:  

a) közműlétesítmények és műtárgyak elhelyezésére szolgáló, 
b) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó kiszolgáló (szociális, irodai, raktár, porta stb.) 
c) a létesítmény fenntartását szolgáló gazdasági célú 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

 
 
XII. Fejezet 

Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 

 
22. Közlekedési terület [KÖu, KÖk] 
34. § 
(1) A KÖu jelű közúti közlekedési területen: 

a) országos és helyi közúthálózati,  
b) tömegközlekedési megállóhelyhez kapcsolódó,  
c) gépjármű várakozóhely,  
d) kerékpárút, gyalogút, járda, sétány, közösségi tér, 
e) az a)-d) pontokban szereplő létesítmények csomóponti, tartószerkezeti, zöldfelületi, 

vízelvezetési és környezetvédelmi,  
f) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, valamint 
g) közmű- és hírközlési 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

(2) A KÖu jelű közúti közlekedési területen kereskedelmi, szolgáltató és vendéglátó rendeltetés pavilon 
formájában is létesíthető. 

(3) A KÖk jelű kötöttpályás közlekedési területen: 
a) kötöttpályás közlekedési,  
b) vasútállomáshoz, vasúti megállóhelyhez kapcsolódó, 
c) gépjármű várakozóhely,  
d) kerékpárút, gyalogút, járda,  
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e) az a)-d) pontokban szereplő létesítmények csomóponti, tartószerkezeti, zöldfelületi, 
vízelvezetési és környezetvédelmi,  

f) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, valamint 
g) közmű- és hírközlési  
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

 
23. Zöldterület – közkert [Zkk] 
35. § 
(1) Zöldterületen: 

a) pihenést és testedzést szolgáló, 
b) a zöldterület fenntartásához és védelméhez szükséges, 
c) a terület használói számára kialakított parkoló,  
d) országos és helyi közúthálózati elem,  
e) tömegközlekedési megállóhely és építményei,  
f) kerékpárút, gyalogút, járda, sétány, közösségi tér, 
g) a c)-f) pontokban szereplő létesítmények csomópontja, tartószerkezeti, zöldfelületi, 

vízelvezetési és környezetvédelmi építménye,  
h) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

(2) Közkert övezetbe tartozó területen épület csak kertépítészeti terv alapján létesíthető. 
 
24. Erdőterület [Ev, Eg, Ek] 
36. § 
(1) Erdőterületen a használatbavételi engedély feltétele: 

a) a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b) a keletkező szennyvíz 

ba) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
bb) zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc) egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2) Erdőterületen – a hatályos jogszabályi előírásokkal [Az erdőről, az erdő védelméről és az erdő-
gazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 77-83. § szakaszai] összhangban – csak kivételesen 
indokolt esetben, az erdészeti hatóság előzetes engedélyével 
a) erdő- és vadgazdálkodást szolgáló,  
b) az erdő elsődleges rendeltetésével összhangban álló, 
c) kilátó, 
d) menedékház, 
e) vadászház 
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek) helyezhető(k) el. 

 
25. Mezőgazdasági területek 
37. § 
 Építmény elhelyezésére, illetve birtokközpont kialakítására – amennyiben rendelkezésre áll, 

elsődlegesen – művelésből kivett területként nyilvántartott telket, telekrészt kell felhasználni. 
 
Kertes mezőgazdasági terület [Mk] 
38. § 
(1) Kertes mezőgazdasági területen, a használatbavételi engedély, vagy az egyszerű bejelentéshez 

kötött épület felépítésének, bővítésének megtörténtét tanúsító hatósági bizonyítvány 
megadásának feltétele: 
a) a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b) a keletkező szennyvíz 
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ba) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
bb) zárt, szivárgásmentes szennyvíztározóban történő gyűjtése, vagy 
bc) egyedi, biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2) Kertes mezőgazdasági területen:  
a) növénytermesztést szolgáló, 
b) állattartást, állattenyésztést és halászatot szolgáló, 
c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos, a termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló, 
d) mezőgazdasági termeléssel összefüggő szolgáltatáshoz, kereskedelemhez, turizmushoz 

kapcsolódó, 
e) lakó 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(3) Az övezetben a vonatkozó jogszabály [OTÉK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokközpont nem alakítható ki. 
 
Általános mezőgazdasági terület [Má] 
39. § 
(1) Általános mezőgazdasági területen a használatbavételi engedély, vagy az egyszerű bejelentéshez 

kötött épület felépítésének, bővítésének megtörténtét tanúsító hatósági bizonyítvány 
megadásának feltétele: 
a) a legalább részleges közművesítés megléte, valamint  
b) a keletkező szennyvíz 

ba) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
bb) zárt, szivárgásmentes szennyvíztárolóban történő gyűjtése, vagy 
bc) egyedi biológiai szennyvíztisztítóban történő megtisztítása. 

(2) Általános mezőgazdasági területen:  
a) növénytermesztést szolgáló, 
b) állattartást, állattenyésztést és halászatot szolgáló, 
c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló, 
d) mezőgazdasági termeléssel összefüggő szolgáltatáshoz, kereskedelemhez, turizmushoz 

kapcsolódó, 
e) lakó 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

(3) Az övezetben a vonatkozó jogszabály [OTÉK 29. § (5)-(7)] szerinti birtokközpont kialakítható. 
 
Korlátozott használatú mezőgazdasági terület [Mko] 
40. § 
 Korlátozott használatú mezőgazdasági területen: 

a) növénytermesztést szolgáló, 
b) állattartást, állattenyésztést és halászatot szolgáló, 
c) az a)-b) pontokkal kapcsolatos termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló, 
d) mezőgazdasági termeléssel összefüggő szolgáltatáshoz, kereskedelemhez, turizmushoz 

kapcsolódó 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 

 
26. Vízgazdálkodási terület [V] 
41. § 
 Vízgazdálkodási terület övezetében: 

a) felszíni vízrendezési,  
b) a meder használatával, fenntartásával összefüggő műszaki-technológiai,  
c) horgászsporttal összefüggő, valamint 
d) híd elhelyezésével összefüggő 
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el. 
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NEGYEDIK RÉSZ 
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
 
42. § 
(1) E Rendelet – a (2) bekezdésben nevesített előírások kivételével – a kihirdetésétől számított 30. 

napon lép hatályba. 
(2) Az Útépítési és közművesítési hozzájárulással érintett, településrendezési szerződés megkötéséhez, 

mint feltétel teljesítéséhez kötött területek építési jogának megváltozása a feltétel teljesülését 
követő napon lép hatályba. 

(3) E Rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Moha Építési Szabályzatáról szóló 10/2006. (IX. 15.) 
önkormányzati rendelete hatályát veszti. 

 
 
Moha, 2018. ……………………………………. 
 
 
 
 ………………………………………….. ………………………………………….. 
 Kovács Sándorné Iván Szilvia 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Moha Község Szabályozási Terve 
JELMAGYARÁZAT 

  



1. m e llék le t a .../2018. (... . ... .) önk orm ányzati re nde le the z
MOHA KÖZSÉG SZABÁLY OZÁSI TERVE   JELMAGY ARÁZAT

SZJ

Kötelező szabályozási elemek
Közigazgatási határ
Te rve ze tt be lte rüle t határ 
Me glévő be lte rüle t határ 

D Me gszű nő be lte rüle t határ 
Szabályozási vonal
Szabályozási vonal határvonalon

10 Szabályozási széle sség
! ! ! ! ! ! ! Építési öve ze t, öve ze t határa

Vt1

Vt1 Építési öve ze t, öve ze t je le

Felületként megjelenő szabályozási
elemek

I. re ndű  k özúti k özle k e dési te rüle t
II. re ndű  k özle k e dési célú k özte rüle t
Magánút
Kötöttpályás k özle k e dési te rüle t
Zöldte rüle t - k özk e rt
Erdőte rüle t
Vízgazdálk odási te rüle t

Jogszabályok által meghatározott
szabályozási elemek

Mű e m lék  te lk e
Mű e m lék i k örnye ze t

R

R R

R

RR

L L L

LLL Régésze ti le lőhe ly határa
HV He lyi je le ntőségű  véde tt érték

« « « «
He lyi je le ntőségű  te rm észe tvéde lm i
oltalom ra javasolt fasor
Országos ök ológiai hálózat - m agte rüle t
Országos ök ológiai hálózat - ök ológiai
folyosó

! ! ! !

! ! ! !

! ! ! !Natura 2000 te rüle t
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!
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!
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Tájk épvéde lm i sze m pontból k ie m e lte n
k e ze le ndő te rüle t

H H

HH

V V

VV

B B

BB

Mohai Ágne s Ásványvíz k utak  hidroge ológiai
"B" fe lszini védőte rüle te

H H

HH

V V

VV

B B

BB

Mohai Ágne s Ásványvíz k utak  réte gbe li
hidroge ológiai "B" védőidom a

H H

HH

V V

VV

B B

BB

Rák he gyi vízak na réte gbe li hidroge ológiai
"B" védőidom a

Javasolt szabályozási elemek
Javasolt te le k határ

l Javasolt m e gszünte tő je l
6 6 6 6 6 6 Me glévő gyalogút te nge lye  
6 6 6 6 6 6 Te rve ze tt gyalogút te nge lye  
2 2 2 2 Te rve ze tt k e rék párút te nge lye  

Tájékoztató elemek
Szintvonal
Földrészle t határ
Alrészle t határ
Épüle t

ú Híd
<< >>E400

Villam ose ne rgia átvite li hálózat (400k V
fe szültségszintte l)

< >E Nagyfe szültségű  villam ose ne rgia hálózat
< >E Középfe szültségű  villam ose ne rgia hálózat

Gfnk
Nagy-k özépnyom ású földgáz ge rince losztó
ve ze ték

Gfn Középnyom ású földgáz e losztóve ze ték
Közm ű  hálózat biztonsági öve ze te

Q Sze nnyvízáte m e lő
^ Gázfogadó állom ás
b Átjátszó állom ás

Sajátos jogintézmények
U U

UU

K K

KK

H H

HH

Útépítési és k özm ű fe jle sztési
hozzájárulással érinte tt te rüle t
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SZELVÉNYHÁLÓ 

  



SZB2SZB3
SZB1

SZB5SZB4

SZK4 SZK5

SZK2 SZK3

SZK1

Készült a z álla m i a la pa d a tok felh a sználásáva l.

1. m elléklet a  .../2018. (... . ... .) önkorm ány za ti rend eleth ez
MOHA KÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI TERVE   SZELVÉNYHÁLÓ

°

SZH

HÍRKÖZLÉS:ENERGIAKÖZMŰ:VÍZIKÖZMŰ:KÖZLEKEDÉS:KÖRNYEZETRENDEZÉS:VÁROSRENDEZÉS:SZAKMAI VEZETŐ :

P AKSI SZILVIA okl. építészm érnök
TT/1 01-2592

P AKSI SZILVIA okl. építészm érnök
TT/1 01-2592

RIGÓ ISTVÁN okl. tájépítészm érnök
TK 01-5189

KLIMENT MIHÁLY okl. építőm érnök
Tkö 11-0238

FÖLDESNÉ THURN JUDIT
okl. üzem m érnök TV 01-2497

THURN LÁSZLÓ okl. gépészm érnök
TE 05-0209

CSUVÁR GÁBOR okl. építőm érnök
TH 03-0218
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1.1. BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK   M=1:2000 
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2. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Moha község övezeti paraméterei 
 
2.1. ÉPÍTÉSI ÖVEZETI PARAMÉTEREK 

 A B C D E F 

1 

Az építési 
övezet jele 

Az építési telekre  
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

2 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
épület-

magasság 

3 % m2 % m 

4 Lf-1 O 30 1000 40 4,5 

5 Lf-2 O 30 800 40 4,5 

6 Vt-1 SZ 50 1000 25 6,5 

7 G-1 SZ 50 4000 25 6,5* 

8 K-Km SZ 40 K 40 6,5* 

9 K-Mü1 SZ 40 10 000 40 6,5* 

10 K-Mü2 SZ 15 10 000 40 6,5* 

11 K-T SZ 15 K 40 6,5* 

K Kialakult állapot 

* Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 
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2.2. ÖVEZETI PARAMÉTEREK 

 A B C D E F 

1 

Az övezet 
jele 

A telekre  
meghatározott 

Az épületre 
meghatározott 

2 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
beépíthető 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
épület-

magassága 

3 % m2 % m 

4 KÖu NR 5 - NR 4,5* 

5 KÖk NR 5 - NR 6,0* 

6 Zkk NR 3 - 60 4,5* 

7 Ev NR - - 80 - 

8 Eg NR 0,5 - 60 4,5* 

9 Ek NR 5 - 60 4,5* 

10 Mk NR 10 ** 60 4,5 

11 Má NR 3 ** 60 4,5* 

11 Mko NR 1 10.000 60 4,5* 

12 V NR 3 - - 4,5* 

NR A beépítési mód övezetek számára nem értelmezhető paraméter. 
- Nincs korlátozás. 
* Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 
** Országos előírások szerint. 
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3. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Sajátos jogintézménnyel érintett ingatlanok 
 
3.1. BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL ÉRINTETT INGATLANOK 

Hrsz.:  
[A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.] 

 
 
3.2. ÚTÉPÍTÉSI ÉS KÖZMŰVESÍTÉSI HOZZÁJÁRULÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK 

Hrsz.:  
[A Szabályozási Tervlap alapján érintett ingatlanok.] 
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4. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Állattartó épületek, építmények telepítési távolsága 
 

 A B C D E F 

1 MEGNEVEZÉS 
ÁLLATOK 

SZÁMA 
/DB/ 

SAJÁT 

LAKÓÉPÜLET 
SZOMSZÉD 

LAKÓÉPÜLET 
FÚRT KÚT 

ÉLELMISZER 

ELŐÁLLÍTÁSI 

EGÉSZSÉGÜGYI, 
SZOCIÁLIS, OKTATÁSI 

INTÉZMÉNY 

2 
Baromfi, 
galamb 

1-50 
51-200 

200 felett 

5 m 
5 m 
5 m 

10 m 
15 m 
20 m 

5 m 
5 m 

10 m 
50 db felett: 100 m 

3 
Nyúl, 

prémes állatok 

1-50 
51-200 

200 felett 

5 m 
5 m 
5 m 

10 m 
15 m 
20 m 

5 m 
5 m 

10 m 
50 db felett: 100 m 

4 Sertés 
1-10 

11-50 
50 felett 

5 m 
10 m 
15 m 

15 m 
25 m 
30 m 

10 m 
15 m 
20 m 

10 db felett: 100 m 

5 Szarvasmarha 
1-2 

3-10 
10 felett 

5 m 
5 m 

10 m 

10 m 
20 m 
30 m 

10 m 
15 m 
20 m 

2 db felett:100 m 

6 Ló 
1-2 

3-10 
10 felett 

5 m 
5 m 

10 m 

10 m 
20 m 
30 m 

10 m 
15 m 
20 m 

2 db felett:100 m 

7 
Kecske, 

juh 

1-10 
11-50 

50 felett 

5 m 
10 m 
15 m 

10 m 
20 m 
30 m 

10 m 
15 m 
20 m 

10 db felett: 100 m 

8 Zárt trágyatároló 
Állat- 

létszámtól 
független 

10 m 20 m 20 m 100 m 
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1. függelék a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Útosztályba sorolás 
 
A települést érintő közutak útosztályba sorolása: 

a) 8202 j. Székesfehérvár-Kincsesbánya összekötő út K.V.C. 
b) 8203 j. Sárkeresztes-Guttamási-Isztimér összekötő út K.V.C., B.V.c.D. 
c) 8204 j. Sárkeresztes-Bodajk összekötő út K.V.C. 
d) 82301 j. Moha állomáshoz vezető út K.VII.C. 
e) szerkezeti jelentőségű (gyűjtő) utak: B.V.d.D. 
f) kiszolgáló (lakó) utak: B.VI.d.D. 
g) külterületi utak: K.VI.C. 

 
 



ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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C/1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

Moha Község településrendezési eszközeinek teljes közigazgatási területre vonatkozó felülvizsgálata 
során a módosítások összetartozó témánként kerülnek elemzésre az értelmezhetőség kedvéért. Itt 
felsorolásra kerülnek többek között azok az átfogó elvek, amelyek a módosulásokat markánsan 
befolyásolták. 
A felülvizsgálat során figyelembe vett vezérelvek a következők voltak: 

 A település jelenlegi adottságaiból az előnyös dolgok kiemelése, a településszerkezet felkészítése 
a tervezett célok elérésére. 

 A lakosság életminőségének javítása egészséges településszerkezet kialakítása által. 

 A külterület és a belterület határainak fizikai eszközökkel való „meghúzása”. 

 A település táji, természeti értékeinek védelme. 

 A beépítésre szánt területek koncentrálása, a bővítés irányának meghatározása a település túlzott 
szétterülésének érdekében. 

 
A hatályos állapotnál tett megállapítások Moha község 53/2006. (IX. 15.) számú határozattal elfogadott 
Településszerkezeti Tervére, valamint 10/2006. (IX. 15.) rendelettel jóváhagyott Moha Építési 
Szabályzatára (MÉSZ) alapozódnak. A szabályozási terv a belterületre és a külterületre önálló tervlapokat 
tartalmaz. Minden esetben az érintett tervlap jellege szerinti tervezett fekvéshatáron belüli elhatározásait 
tekintettük kiindulásnak, mivel a Külterületi tervlapon a belterületi ábrázolás, illetve a Belterületi 
tervlapon a külterületi ábrázolás figyelembe vétele ellentmondásokhoz vezetett volna. 

1.1.1 JAVASOLT TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER 

1.1.1.1. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 

1. LAKÓTERÜLETEK 
A hatályos településszerkezeti terv alapján Moha lakóterületei egységesen falusias lakóterületbe [Lf] 
kerültek besorolásra. A hatályos terv a lakóterületi fejlesztéseket két irányban, egyrészt délen a korábbi 
zártkertek felé, másrészt kelet felé, a jelenlegi mezőgazdasági major és a rekultivált hulladéklerakó 
irányába képzelte el. 
A dél felőli lakóterületi terjeszkedést jelen terv is preferálja, ugyanakkor a déli részt feltáró út kijelölése 
módosításra került.  
A Dózsa utcától keletre eső lakóterületi fejlesztés – a hatályos tervhez képest – nem érinti a meglévő 
mezőgazdasági major területét, attól egy erdősávval is elválasztásra került. A volt hulladéklerakó területe 
– annak építési alkalmatlansága miatt – szintén mentesült a lakóterületi fejlesztéstől. 

2. TELEPÜLÉSKÖZPONT TERÜLETEK: 
Moha valódi településközponttal nem rendelkezik, intézményei elhelyezkedése alapján központnak a Fő 
utca tekinthető.  

A hatályos tervhez képest új településközpont vegyes területek [Vt] kerültek kijelölésre. Ennek oka, hogy 
míg a hatályos terv csak a művelődési ház és templom területét jelölte, jelen terv az összes intézményi 
funkcióval bíró épület teljes telkét (polgármesteri hivatal, az egészségház, az üzlet) településközpont 
terület-felhasználásba sorolta. 

Átsorolásra került (Vt  Lf) viszont a 8/4 hrsz. telek, tekintve, hogy központi szerepkörrel nem bír. 

3. GAZDASÁGI TERÜLETEK: 
A hatályos terven kereskedelmi, szolgáltató terület [Gksz] és mezőgazdasági major [Gm] terület került 
kijelölésre. A kereskedelmi, szolgáltató területek a vasútállomás mellett, a rekultivált hulladéklerakó 
helyén, valamint az Ágnes-forrásnál helyezkednek el, míg a mezőgazdasági major a vasút túloldalán 
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található. A Gaja-patak és a vasút közötti gazdasági terület jelenleg teljesen beépítetlen, mezőgazdasági 
művelés alatt áll. 

A változtatás során a fentebb említett gazdasági fejlesztési terület áthelyezésre került a 8203 j. út mellé, 
tömbösített formában. Az áthelyezés érinti a jelenlegi sportpálya területét, mely a konkrét gazdasági 
fejlesztések megvalósulásáig jelenlegi helyén működhet tovább, illetve áthelyezésére a Dózsa utcánál 
kijelölt új közkert területe alkalmas. Az ásványvízüzem területe a jelenlegi kereskedelmi-szolgáltató 
gazdasági terület helyett általános gazdasági területbe került átsorolásba, mely kedvezőbb paramétereket 
biztosít. Utóbbi átsorolást a jogszabályi változások tették lehetővé. A hulladéklerakó területének déli 
részén (02/2, 02/3 hrsz.) az Önkormányzat szintén a gazdasági felhasználást preferálja, melynek 
eredményeképp a terület már eladásra is került az Önkormányzat részéről. E területek szintén általános 
gazdasági terület [G] besorolást kaptak. 

A volt hulladéklerakó nagyobb része (amely még önkormányzati tulajdonban áll) – a hatályos tervvel 
szemben – beépítésre nem szánt zöldterület közkert besorolást kapott. Erről részletesebben az 1.1.1.2. 
Beépítésre nem szánt területek fejezetben lesz szó. 

4. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 
A hatályos településszerkezeti terv több területen jelöl különleges beépítésre szánt területet, ezeket 
azonban sajátos használatuk szerint nem különbözteti meg, illetve a kézzel készült tervlapon a színek 
nehezen értelmezhetők. A szabályozási terv jelmagyarázata csak a különleges intézményi terület 
övezetére [K] hivatkozik, viszont a szabályozási tervlapok részletesebben tüntetik fel e területeket. 
A Belterületi szabályozási tervlap szerint a településen a Szentgyörgyi út északi részén található katolikus 
és református temető [K-T], a külterületi szabályozási tervlap szerint a 8203 j. út mentén a sportpálya 
területe [K-Sp-Szab.idő] található. 
A felülvizsgálat során a területek sajátos használat szerint elkülönítésre kerültek, emellett kijelölésre 
kerültek olyan területek, melyek különleges beépítésre szánt területi besorolása indokolt a területek 
funkciója miatt. A felülvizsgálat során megállapított különleges beépítésre szánt területek: 

K-Km – Különleges közműterület 
Az övezetbe a település két szennyvízátemelője, valamint a gázfogadó állomása került besorolásra, azok 
elkülönített kezelhetősége végett.  

K-Mü – Különleges mezőgazdasági üzemi terület 
Az övezetbe a külterületi mezőgazdasági majorok (3 db) került besorolásra.  
A 022/1 és 06/1 hrsz-ú majorok általános mezőgazdasági területből kerültek átsorolásba, míg a 052/4 és 
052/5 hrsz-ú mezőgazdasági üzem funkciója gyakorlatilag változatlan maradt, korábban Gm 
(mezőgazdasági major) terület-felhasználásból került átsorolásra, mivel a terület funkciója jobban 
megfelel a különleges beépítésre szánt terület besorolásnak, mint ipari területnek.  

K-T – Különleges temetőterület 
Az övezetbe a település különleges beépítésre szánt területbe sorolt temetői tartoznak. A terület 
elhelyezkedése, lehatárolása nem változott, hiszen kialakult ingatlanokról van szó. 

1.1.1.2. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK: 

1. KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 

Szerkezeti jelentőségű utak 
A hatályos szabályozási terv szerkezeti jelentőségű útként tüntette fel a 8203 j. utat, illetve a település 
nyugati részén É-D-i irányban jelölte az M81 tervezett gyorsforgalmi utat. Ez utóbbi teljes egészében 
levételre került a felülvizsgálat során az országos területrendezési tervvel összhangban.  
A 8203 j. út esetén a hatályos terv 30 m szabályozási szélesítéseket határozott el. A terv módosítása 
kapcsán az út szélesítése törlésre kerül, mivel annak megvalósítására nem ismertek a tervek, illetve az 
önkormányzat részéről történő további fenntartásából adódó korlátozások következményei nem 
kívánatosak.  
A felülvizsgálat során feltüntetésre kerültek a 8202 j. és a 8204 j. összekötő utak is.  
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További szerkezeti jelentőségű utak a Dózsa utcát a 8202 j. úttal összekötő út, illetve a Fő utca Sáskateleki 
dűlőig vezető meghosszabbítása, melyek jelenleg még földutak, fejlesztésük azonban kívánatos. 

Kiszolgáló utak 
A szerkezeti jelentőséggel nem bíró, közlekedési célú közterületek (kiszolgáló utak, kerékpárutak, 
gyalogutak) – a hatályos tervvel való összehasonlíthatóság érdekében –, a felezővonalaktól számítva, a 
szomszédos terület-felhasználásokkal megegyező besorolást kaptak. 
A Krumpli dűlői, Ifjúság utcától délre eső terület lakóterületbe vonásának feltétele, hogy a Fő utca és az 
Ifjúsági utca között, ezekkel párhuzamosan még egy út létesüljön. Ezen útnak a kiszabályozása a terven 
megtörtént. A tervezett utca Dózsa György utca felőli indulási pontja összehangolásra került a Dózsa 
György utca túloldalán tervezett lakóterületi lakóutca vonalával. A tömbfeltáró utcának a Szentgyörgyi 
útra való kikötése, amelyik a hatályos terven szerepelt, elvetésre került. Ennek oka, hogy az Önkormányzat 
és az érintett telektulajdonosok nem tudtak megegyezni. Az utca éppen ezért két helyen, már meglévő, 
földhivatali nyilvántartásban útként szereplő földrészleteken jelölve került kikötésre a Fő utca irányába.  
Az új út meghosszabbításaként a Dózsa utca túloldalán a – még beépítetlen területen, de már a hatályos 
terven is jelölt fejlesztésként – lakóutca került kiszabályozásra 12 m szélességben. A korábbi elképzeléssel 
szemben a feltáró út nyomvonala – a telekosztások rendeződésének elősegítésére – egyszerűsödött, és 
visszafordulást lehetővé tevő zsákutcaként került rögzítésre. 

Külterületi utak 
A település külterületén elhelyezkedő út besorolású földrészletek a településszerkezeti terven, a 
belterületi utakhoz hasonlóan, a szomszédos területfelhasználás színeit kapták az útfelező mentén. 

Kötöttpályás közlekedési területek 
A közforgalmú vasút művelési ágba tartozó földrészlet a hatályos tervvel megegyezően kötöttpályás 
közlekedési terület besorolásba került. 

2. ZÖLDTERÜLETEK 
Moha területén két kijelölt zöldterület található, amelyek közül az egyik fejlesztésként került a rekultivált 
hulladéklerakó területén rögzítésre. A meglévő zöldterület a temető mellett, a Szentgyörgyi út és a Fő 
utca kereszteződésében található. Méretéből adódóan rekreációs jellege nincsen, területén emlékmű 
található. Területét a környezetében található szennyvízátemelő is csökkenti. 
A módosítás kapcsán a zöldterületek mindegyike közkerti besorolásba került. 
A hatályos terven a Posza-patak partján, lakóterületi útfeltárás mentén kialakuló zöldterület az 
útszabályozással együtt törlésre került. 

3. ERDŐTERÜLETEK 
A településszerkezeti terven védelmi rendeltetésű erdő (Ev), gazdasági rendeltetésű erdő (Eg) és közjóléti 
rendeltetésű erdő (Ek) került rögzítésre az Országos Erdőállomány Adattár nyilvántartásának 
megfelelően. 
Az erdőterületeket érintő módosításokkal kapcsolatban az alábbi célok érvényesítését határoztuk meg: 

- Üzemtervi erdők erdőterület terület-felhasználásba való sorolása, az adatszolgáltatásban 
meghatározott elsődleges rendeltetésnek megfelelően.  

- Hatályos TSZT szerinti erdőterületek megtartása (erdőterület területfelhasználásba való 
sorolása), amennyiben más szempont nem indokolja az egyéb területfelhasználásba való 
átsorolást. 

- Az átlag feletti minőségű mezőgazdasági terület erdőterületi besorolásának elkerülése. 
- Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületen új beépítésre szánt terület ne kerüljön kijelölésre. 

Az erdő területfelhasználásba sorolt, illetve be nem sorolt üzemtervi erdőterületek elhelyezkedését a 
határozattal elfogadásra kerülő munkarész 5. mellékletében bemutattuk. Az üzemtervi erdők az OTrT 7.§ 
(1) bekezdésének megfelelően 99,6 %-ban kerültek erdőterület területfelhasználási egységbe sorolásra. 
A be nem sorolásra elsősorban technikai indokok miatt, így rajzi pontosítás, vagyis a földhivatali 
alapadatokhoz való illeszkedés miatt került sor. Nem került erdőterületi besorolásba továbbá az 
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ásványvíz-palackozó üzem szomszédos telekre átlógó része, ahol a telekhatárokat a valós állapothoz 
szükséges igazítani. 
A Fejér Megye Területrendezési Tervének Szerkezeti Tervlapján szereplő erdőgazdálkodási térségbe sorolt 
területeknél lényegese több erdőterület besorolására került sor, az OtrT 6. § (2) a) pontjának megfelelően. 
A megfeleltetést szemléltető számítás a határozattal elfogadásra kerülő munkarész 5. mellékletében 
található. 

4. MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK  
A hatályos településrendezési eszközökben a mezőgazdasági területek, sajátos használatuk szerint három 
területfelhasználási egységbe kerültek besorolásra: kertes mezőgazdasági terület [Mk], általános 
mezőgazdasági terület [Má] és korlátozott mezőgazdasági terület [Mko]. Egyes mezőgazdasági területek 
szinte teljes egészében Natura 2000 területekkel és az ökológiai hálózat magterületével fedettek. 
A felülvizsgálat kapcsán a mezőgazdasági területek kijelölésében történt kisebb változtatások oka a 
megváltozott fejlesztési célokban (iparterület, illetve lakóterület elhelyezése), valamint az alaptérképi 
(művelési ági) változásokban keresendő. 

Kertes mezőgazdasági terület 
Kertes mezőgazdasági terület a hatályos tervben két területre (a volt zártkerti területeken – Sáskateleki 
dűlő, Krumpli dűlő) van jelölve. A besorolás alapvetően nem változott, kisebb korrekciók végrehajtására 
a falusias lakóterülettől délre elhelyezkedő Krumpli dűlő esetében került csak sor.  

Általános mezőgazdasági terület 
Az általános mezőgazdasági területbe javarészt a településen túlnyomó többségben jelen lévő, szántó 
művelési ágba tartozó ingatlanokat soroltuk. A hatályos tervhez képest azon korábban szántó művelési 
ágú földrészletek, melyek árok földrészletbe, alrészletbe tartoznak, vízgazdálkodási térségbe kerültek 
átsorolásra. 
A FMTrT szerkezeti tervlapja alapján a határozati munkarész 5. mellékletében elvégzésre került a település 
szerkezeti tervének térségi megfeleltetése, azon belül is a mezőgazdasági térséggel való összhang 
igazolása. A megyei tervnek való megfelelés akadályokba ütközött, melynek oka az alábbiakban 
keresendő: 

- Az Országos Erdőállomány Adattárban nyilvántartott erdőtervi tagerdők területe lényegesen 
magasabb, mint a megyei terven szereplő erőgazdálkodási térség előírt területe. Az 
üzemtervi erők erdőterületi besorolásának törvényi előírása miatt mindezen területek 
mezőgazdasági terület helyett a rendeltetésük szerinti erdőterületbe kerültek, 

- A hatályos terv nagy kiterjedésű erdőterületet jelölt ki, melyeket a biológiai aktivitásérték 
szinten tartása érdekében meg kellett tartanunk. Ezzel nagy méretű szántó művelési ágú 
területeket kellett erdőterületbe besorolnunk. A szántó művelésű ágú területek közül az 
erdőterületbe sorolás során a már hatályos terven is erdőterületként jelölt területeket, 
elsősorban az állami tulajdonban álló területeket részesítettük előnyben, hogy egyéb 
magántulajdonosi jogok ne sérüljenek. 

Korlátozott mezőgazdasági terület 
A korlátozott mezőgazdasági terület a hatályos tervvel közel megegyezően került kijelölésre, csak kisebb 
korrekciók végrehajtására került sor. E terület-felhasználásba kerültek a Gaja-patak menti Natura 2000 és 
Országos ökológiai hálózat érintettséggel bíró területek, a rét és legelő művelési ágú területek, valamint 
a Gaja-patak 50 m-es sávja. 

5. VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK 
A településen több vízgazdálkodáshoz kapcsolható terület van, mind földhivatalilag, mind a valóságban. 
Ennek jelentős részét vízfolyások (Posza-patak, Gaja-patak) és árkok teszik ki. 
A hatályos terv a vízgazdálkodási területeket csak részben, elsősorban a vízfolyásokat sorolja 
vízgazdálkodási területbe. 
A belterületi és külterületi földhivatalilag vízgazdálkodáshoz köthető területek, alrészletek egységesen 
vízgazdálkodási területfelhasználásba kerültek. 
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1.1.1.3. SZERKEZET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALAS ÉS TAGOLÓ ELEMEK 
Moha települést az alábbi szerkezetet meghatározó elemek tagolják: 

- szerkezeti utak és vasút (D/1. A környezetalakítási terv - 1.1.1.2. Beépítésre nem szánt 
területek), 

- vízfolyások (C/1. Helyzetfeltáró és helyzetelemző munkarész - 1.16.1.3. csapadékvíz 
elvezetés, felszíni vízrendezés), 

- erdőterületek (C/1. Helyzetfeltáró és helyzetelemző munkarész - 1.13.1 A települési 
zöldfelületi rendszer elemei), 

A felsorolt elemeket a zárójelben megjelölt vonatkozó fejezetek részletesen tárgyalják. 

1.1.1.4. VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 
Moha községet fokozottan érintik magasabb szintű jogszabályokból fakadó korlátozások. Az alábbiakban 
csak ez egyes korlátozások megjelenítésére kerül sor. Az egyes érintettségek felülvizsgálatra gyakorolt 
hatása és szerepe az „7. Szabályozási koncepció” című fejezetben kerül bemutatásra. Területi 
lehatárolásukat pedig a Megalapozó vizsgálat helyzetelemző munkarésze tartalmazza. 
A védelmi és korlátozó elemek szakterületenként kerülnek felsorolásra az alábbiakban: 

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM: 
Országos értékek: 
- Natura 2000 területe (HUDI20033 Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület – Móri-

árok 
- Nemzeti ökológiai hálózat: Magterület, ökológiai folyosó 
- Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
- Ex lege védett láp 

MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM: 
Országos értékek: 
- Régészeti lelőhelyek 
- Műemlék 
- Műemléki környezet 
Helyi értékek: 
- Védett művi érték 

KÖZLEKEDÉS: 
- Országos mellékutak kezelői hozzájárulási sávja 

KÖZMŰVEK 
- Ivóvíz gerincvezeték 
- Vízvezeték-hálózat létesítményei 
- Szennyvíz gerincvezeték 
- Vízfolyások parti sávja 
- Elektromos távvezetékek 
- Nagynyomású szállítóvezetékek 
- Nagyközép-nyomású gázvezetékek 
- Nyomásszabályzók 
- Hírközlési gerinckábel 

VÍZBÁZIS: 
- Hidrogeológiai védőterületek felszíni vetülete - "B" védőterület 

ERDŐ TERÜLETEK: 
- Védelmi rendeltetésű tagerdő 
- Gazdasági rendeltetésű tagerdő 
- Közjóléti rendeltetésű tagerdő 
- Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 
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FÖMI: 
- Jó termőhelyi adottságú szántóterület 
- Erdőtelepítésre alkalmas terület 

FÖLDHIVATAL 
- Átlagosnál jobb minőségű termőföldek 

1.2.A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

A változással érintett területek részletes elemzése / bemutatása a határozati munkarész 3. mellékletében, 
illetve a „Településrendezési javaslatok” munkarészben található. Jelen fejezetben az egyes változások 
okainak feltüntetésére is sor kerül, így indokolva az egyes módosításokat. 

1.2.1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 

A településszerkezeti változások részletes bemutatása a „1.1. Településrendezési javaslatok” című 
fejezetben megtörtént. 
 

 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁS CÉLJA / INDOKA 

V1. Vt 
Településközpont vegyes 
terület 

Lf Falusias lakóterület Lakófunkcióhoz való igazodás 

V2. KÖu Közúti közlekedési terület Lf Falusias lakóterület Szabályozás elvetése 

V3. Z Zöldterület Lf Falusias lakóterület Szabályozás elvetése 

V4. E Erdőterület Lf Falusias lakóterület Lakófunkcióhoz való igazodás 

V5. Mk 
Kertes mezőgazdasági 
terület 

Lf Falusias lakóterület Fejlesztési lakóterület rögzítése 

V6. Lf Falusias lakóterület Vt Településközpont terület 
Ingatlan egységes kezelése, 
intézményi funkciójú területek 
besorolása 

V7. Z Zöldterület Vt Településközpont terület Ingatlan egységes kezelése 

V8. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

G Általános gazdasági terület 
Kedvezőbb paraméterekkel 
rendelkező gazdasági terület-
felhasználás megadása 

V9. K-Sp Sportterület G Általános gazdasági terület 
Gazdasági fejlesztési terület 
áthelyezése 

V10. E Erdőterület G Általános gazdasági terület 
Gazdasági fejlesztési terület 
áthelyezése 

V11. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

G Általános gazdasági terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V12. Lf Falusias lakóterület K-T Különleges – Temető területe 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V13. Lf Falusias lakóterület K-Mü 
Különleges – Mezőgazdasági 
üzemi terület 

Lakóterületi fejlesztés visszavonása, 
igazodás a jelenlegi használathoz 

V14. Gm 
Mezőgazdasági major 
övezete 

K-Mü 
Különleges – Mezőgazdasági 
üzemi terület 

Jogszabályokhoz igazodó terület-
felhasználás váltás, funkció váltása 
nélkül 

V15. Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

K-Mü 
Különleges – Mezőgazdasági 
üzemi terület 

Jelenlegi hasznosításnak megfelelő 
besorolás 

V16. Lf Falusias lakóterület K-Km Különleges – Közműterület 
Kialakult hasznosításnak megfelelő 
besorolás 

V17. KÖu Közúti közlekedési terület K-Km Különleges – Közműterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 
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 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁS CÉLJA / INDOKA 

V18. Z Zöldterület K-Km Különleges – Közműterület 
Kialakult hasznosításnak megfelelő 
besorolás 

V19. Lf Falusias lakóterület KÖu Közúti közlekedési terület Közlekedési terület rendezése 

V20. E Erdőterület KÖu Közúti közlekedési terület 
Vasútállomáshoz vezető közút 
feltüntetése 

V21. Mk 
Kertes mezőgazdasági 
terület 

KÖu Közúti közlekedési terület 
Szerkezeti jelentőségű út 
feltüntetése 

V22. Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

KÖu Közúti közlekedési terület 
Útszabályozás, valós állapothoz 
igazodás 

V23. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

KÖu Közúti közlekedési terület Közlekedési terület rendezése 

V24. Lf Falusias lakóterület Zkk Zöldterület – Közkert 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 
Rekultivált hulladéklerakó helyén 
közkert kialakíthatóságának 
megteremtése, lakóterületi 
fejlesztési terület visszavonása 

V25. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

Zkk Zöldterület – Közkert 
Rekultivált hulladéklerakó helyén 
közkert kialakíthatóságának 
megteremtése 

V26. KÖu Közúti közlekedési terület Zkk Zöldterület – Közkert 
Közkert határvonalának a kialakult 
állapothoz igazítása 

V27. Z Zöldterület Zkk Zöldterület – Közkert 
Zöldterület területfelhasználás 
pontosítása funkcióváltás nélkül 

V28. Lf Falusias lakóterület Ev 
Védelmi rendeltetésű 
erdőterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V29. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

Ev 
Védelmi rendeltetésű 
erdőterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén 

V30. KÖu Közúti közlekedési terület Ev 
Védelmi rendeltetésű 
erdőterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V31. E Erdőterület Ev 
Védelmi rendeltetésű 
erdőterület 

Elsődleges rendeltetésnek való 
megfeleltetés 

V32. Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Ev 
Védelmi rendeltetésű 
erdőterület 

Üzemtervezett erdőterület jelölése 

V33. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

Ev 
Védelmi rendeltetésű 
erdőterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V34. Lf Falusias lakóterület Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Lakóterületi fejlesztési terület 
visszavonása 

V35. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén 

V36. KÖu Közúti közlekedési terület Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Útszabályozás, valós állapothoz 
igazodás 

V37. E Erdőterület Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Elsődleges rendeltetésnek való 
megfeleltetés 

V38. Mk 
Kertes mezőgazdasági 
terület 

Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V39. Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Erdőterületek kijelölése a valós 
használatnak megfelelően és a 
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 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁS CÉLJA / INDOKA 

biológiai aktivitásérték fenntartása 
érdekében 

V40. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

Eg 
Gazdasági rendeltetésű 
erdőterület 

Erdőterületek kijelölése a valós 
használatnak megfelelően és a 
biológiai aktivitásérték fenntartása 
érdekében 

V41. E Erdőterület Ek 
Közjóléti rendeltetésű 
erdőterület 

Elsődleges rendeltetésnek való 
megfeleltetés 

V42. Lf Falusias lakóterület Mk Kertes mezőgazdasági terület Fejlesztési lakóterület rendezése 

V43. KÖu Közúti közlekedési terület Mk Kertes mezőgazdasági terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V44. E Erdőterület Mk Kertes mezőgazdasági terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V45. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

Mk Kertes mezőgazdasági terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V46. Gksz 
Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Gazdasági terület áthelyezéséből 
adódóan mezőgazdasági területté 
történő visszasorolás 

V47. KÖu Közúti közlekedési terület Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V48. E Erdőterület Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Művelési ágnak megfelelés 

V49. Mk 
Kertes mezőgazdasági 
terület 

Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V50. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Valós használathoz igazodás, 
korlátozás levétele 

V51. E Erdőterület Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

Művelési ágnak megfelelés 

V52. Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

Patak menti 50 m-es korlátozott sáv 
hiányzó részen való pótlása 

V53. E Erdőterület V Vízgazdálkodási terület Meglévő árok feltüntetése 

V54. Mk 
Kertes mezőgazdasági 
terület 

V Vízgazdálkodási terület 

Igazodás szomszédos terület-
felhasználáshoz útfelező vonal 
mentén (önálló kategóriába nem 
sorolt közterület) 

V55. Má 
Általános mezőgazdasági 
terület 

V Vízgazdálkodási terület Meglévő árok feltüntetése 

V56. Mko 
Korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület 

V Vízgazdálkodási terület Meglévő árok feltüntetése 

 

1.2.2. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA 

A területrendezési tervekkel kapcsolatos településszerkezeti tervi változások indokai / kifejtései a 
határozati munkarész 5. mellékletben „A területrendezési tervvel való összhang igazolása” című 
munkarészben találhatók. Az alábbiakban a módosítások típusai kerülnek felsorolásra: 

- A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területen a terv fokozottan ügyelt a 
tájképbe való megfelelő arányú és anyaghasználatú épületek elhelyezhetőségére. 
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- A hatályos terv biológiai aktivitásértékének megtartása érdekében a FMTrT mezőgazdasági 
térségének való megfeleltetése problémákba ütközött. Az erdőtervi erdőkön kívül 
erdőterületbe sorolta a terv a hatályos terven erdőnek jelölt, állami tulajdonban lévő 
területeket. 

- Erdőtervi megfeleltetés kapcsán, a hatályos terven egyéb (pl. mezőgazdasági) terület-
felhasználásba tartozó területeteket erdőterületbe sorolta a terv. 

- A jó termőhelyi adottságú szántóterület lehatárolása pontosításra került, melyen új 
beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 

1.2.3. A VÁLTOZÁSOK HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ ÖSSZHANGJÁNAK BEMUTATÁSA 

Moha község Településfejlesztési Koncepciója jelen településrendezési eszközök felülvizsgálatával 
párhuzamosan készül.  
A Megalapozó vizsgálat szaktervezői részvétele biztosította, hogy mind a településfejlesztési 
dokumentum, mind jelen településrendezési eszközök a rögzített adottságokat figyelembe véve, arra 
alapozva tervezhetnek. A Koncepció véleményezése megtörtént, azzal kapcsolatban mind az 
államigazgatási szervek, mind a megyei és szomszédos települési önkormányzatok, mind a partnerek 
észrevételeket fogalmazhattak meg. Ennek alapján a dokumentum összeállt, a jövőkép és a hozzá vezető 
célrendszer tehát ismert.  
A tervezők személyében való azonosság biztosítja a településrendezési eszközök koncepcióra való 
épülését, összhangjának fennállását. 
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C/2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 

A tájrendezési javaslatok megfogalmazásánál a természetvédelmi értékek és a tájképi értékek védelmére, 
és az azokból fakadó potenciális lehetőségek kiaknázására, valamint a tájhasználati konfliktusok 
feloldására tesz javaslatot a terv.  

2.1.1. TÁJHASZNÁLAT, TÁJSZERKEZET JAVASLATA 

A külterületi tájhasználaton csak kis mértékben kíván változtatni a terv. A felülvizsgálat kapcsán inkább a 
terv aktualizálása, az adatszolgáltatásoknak megfelelő pontosítása volt az elsődleges cél. Főbb 
változtatások az alábbiak szerint történtek: 

 A külterületi árkok a hatályos terven nem voltak feltüntetve. A változtatás során – az alaptérkép 
szerinti árok és csatorna művelési ágú területek – vízgazdálkodási térség besorolást kaptak. 
> A tájhasználatban a módosítás nem eredményez változást, az árkok megőrzését szolgálja. 

 A hatályos terven erdő terület-felhasználásba sorolt területek üzemtervi elsődleges rendeltetésük 
szerinti besorolást kaptak. 
> A tájhasználatban a módosítás nem eredményez változást. 

 Az üzemtervezett erdőterületeken felül erdőterület besorolást kaptak a 8203 j. menti állami 
tulajdonú területek, melyeken jelenleg is energetikai hasznosítási célú telepített erdők találhatók. 
Erdőterületi besorolásban maradtak a hatályos terven erdőként szereplő, de nem erdő művelési 
ágú területek, melyek szintén állami tulajdonban vannak. Megtartásukat elsősorban a hatályos 
tervben meghatározott biológiai aktivitásérték megőrzésének kényszere indokolta. 
> A tájhasználatban túlnyomó többségben nem történik módosulás, az erdősítésre felajánlott 
területen a tájhasználat módosulása várható, azonban ez tájhasználati konfliktust nem okoz. 

 A 8203 j. út és a vasútállomás által közrefogott terület gazdasági terület besorolásba került, mely 
áthelyeződött a Kenderföld dűlő megnevezésű, jelenleg mezőgazdasági művelés alatt álló terület 
egy részéről. 
> A tájhasználatban a beruházások megjelenésével a területen jelentős módosulás várható. A 
közút és a vasútállomás közelsége azonban alkalmassá teszi a területet ilyen jellegű használatra. 
Máshol jóval több konfliktust eredményezne. 

 A lakóterülettől délre eső területen a lakóterületeket védő erdősáv, településszegély került 
kijelölésre, átlagosan 50-es sávban. A hatályos terv is jelölt erdőterületet, viszont sokkal nagyobb 
kiterjedésben, a terv ennek méretét egységesítette. 
> A tájhasználatban ezeken a területeken módosulás megy végbe, mely azonban kifejezetten 
előnyös a lakóterületek számára, mivel a szomszédos mezőgazdasági területek felől érkező szél és 
a mezőgazdasági munkálatok során keletkező por, valamint a téli hófúvások útját a telepítésre 
kerülő erdősávok megakasztják, emellett kedvezően hatnak a lakóterületek klímájára is. 

2.1.2. TERMÉSZETVÉDELMI JAVASLATOK 

A település természetvédelmi érintettsége magas. Jelentős Natura 2000 (Móri árok) és ökológia hálózati 
(mag- és ökológiai folyosó) lefedettsége van.  

Belterülethez kapcsolódó területek 
A belterületet nem érinti természetvédelmi érintettségű terület. 

Külterülethez kapcsolódó területek 
Külterületen természetvédelmi területtel való érintettség kapcsán nem került kijelölésre újonnan 
beépítésre szánt terület. A hatályos tervből egy esetben került megtartásra beépítésre szánt terület, mely 
a tehenészet (különleges beépítésre szánt mezőgazdasági üzem) területe. A terület megközelíthetősége a 
telekállapot szerint nem megoldott, a tervezett változtatások ezt a problémát hivatottak megszüntetni a 
hiányzó útszakasz kiszabályozásával. 
> Természetvédelmi érdeket a változás nem sért. 
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2.1.3. TÁJVÉDELMI ÉS TÁJKÉPVÉDELMI JAVASLATOK 

Moha jelenlegi tájképét elsősorban mezőgazdasági jellege határozza meg, belterületen pedig az alacsony 
beépítettség és a templomtorony látképe. 
A mezőgazdasági üzemi területek körül a terv minden esetben jelölt erdősávot, melyek a takarást 
biztosítják. 
A fejlesztési gazdasági területek esetén szintén elvárás a fásítás. 

2.1.4. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA 

A biológiai aktivitásérték számítást a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 
9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. §-a szerint a településszerkezeti terv mellékletét képzi. 
A módosítás nyomán Moha község biológiai aktivitásértéke növekedett, a jogszabályi előírásnak a 
településrendezési eszközök felülvizsgálata tehát eleget tett. 
A felülvizsgálat nyomán keletkezett BAÉ többlet rögzítésre kerül, a későbbi felhasználhatóság szándékával. 

2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és mezőgazdasági területek, vonalas zöldfelületi elemek) 

2.2.1. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTÉSI JAVASLATAI 

Belterület: 
Moha belterületén a zöldfelületi rendszer fejlesztésre szorul, tekintve, hogy a magánkereteken kívül nincs 
jelentős belterületi zöldfelületi elem. A Dózsa utca déli részén elhelyezkedő egykori szemétlerakó 2012 
végére rekultiválásra került, e területet belterületbe vonva egy új közkert kialakítására nyílik lehetőség. 
Az új közkert területére áthelyezhető a község sportpályája, mely jelenleg gyalogosan nehezen 
megközelíthető helyen, a Gaja-patak és a vasútállomás közötti területen van. 
Kiemelt tájképi értéket képvisel az Ágnes-forráshoz vezető utat szegélyező platánfasor, megőrzése a 
település érdeke. Ennek érdekében a fasor a terven helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt 
természeti értékként feltüntetésre került.  
A belterület és a külterület közti kapcsolat minőségének javítása érdekében szükséges a településszegély 
fejlesztése, mely jelen esetben a lakóterületeket körülvevő erdősávként kell, hogy megjelenjen. A 
folyamatos, teljes értékű településszegély természetvédelmi értéke mellett jótékonyan hat a környező 
lakóterületek klimatikus adottságaira is: csökkenti a szélsebességet, illetve az átlaghőmérsékletet, növeli 
a páratartalmat. A lakóterületeket nagy mennyiségben körülvevő átlag feletti minőségi osztályba tartozó 
szántóterület miatt a településszegély kijelölése nem valósulhatott meg teljes körűen, emellett 
megvalósulását korlátozzák egyéb, külső tényezők is. A településszegély jelölése már a hatályos terven is 
szerepelt, ezért csak kisebb módosításokra volt szükség. A településtől délre jelölt erdőterületet egy 50 
m-es sávra egységesítettük. Keletről a lakóterület és a mezőgazdasági üzemi terület közé egy 10-20 m-es 
erdősáv került. A lakóterülettől nyugatra eső erdősáv a hatályos tervhez képest változatlan maradt. 
 

Külterület: 
A zöldfelületi rendszer külterületi elemeinek elsősorban az erdőket, valamint a mezőgazdasági területeket 
szegélyező, elválasztó erdősávokat, fasorokat, sövényeket, mezsgyéket tartjuk, valamint a vízfolyásokat, 
árkokat kísérő fasorokat, galériaerdőket, továbbá a rét, legelő hasznosítású területeket. A külterületi 
zöldfelületi rendszer jelentős hiányosságokat mutat, mely elsősorban a fával borított területek hiányában 
nyilvánul meg. A szántóterületeken út menti, illetve mezővédő erdőfásítás kialakítása javasolt. 

2.2.2. ZÖLDFELÜLETI ELLÁTOTTSÁG ALAKULÁSA 

A zöldfelületi ellátottság a felülvizsgálat kapcsán a hatályos tervet is figyelembe véve összességében 
javulást eredményez. A javulás a következő területek kapcsán mutatható be: 

 A volt hulladéklerakó területén kialakított zöldterülettel egy nagyobb összefüggő belterületi 
közkerttel gazdagodik a település, és biztosítva van a terület további beépülésének akadályozása 
is. 
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 A településszegély területe megnőtt a hatályos tervhez képest. 

 A 8203 j. út menti erdősáv a település erdőterületeit növeli. 

2.2.3. ZÖLDFELÜLETEK ÖKOLÓGIAI SZEREPÉNEK ERŐSÍTÉSÉRE VONATKOZÓ JAVASLATOK 

A település jelenlegi zöldfelületei aktívan részt vesznek az ökológiai állapot javításában. Szerepük 
erősítésére tett javaslatok az alábbiakban foglalhatók össze: 

 A nagyobb, összefüggő zöldfelületek jótékonyan hatnak a klimatikus viszonyokra, élőhelyet, 
menedékhelyet biztosítanak, belterületen elsősorban a madár- és rovarfaunának, kisebb 
állatoknak. 

 A külterületet a belterülettől elhatároló településszegély diverz élő- és búvóhely-lehetőséget 
nyújt a nagyobb testű állatoknak, kedvezően hat az élővilág változatosságára. 

Külterületen a zöldfelületi rendszert a jogszabályi háttérelemekből fakadóan igen keskeny sávon 
befolyásolhatta a tervező, így az ökológiai szerep befolyásolására is igen csekély ráhatása volt. 
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C/3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

(a település közlekedési javaslatainak ismertetése, hálózatok, csomópontok, keresztmetszetek, a 
magasabb rendű szakági úthálózati elemek integrálása, területbiztosítás) 
A közlekedési javaslatokat országos és térségi szinten az OTrT és FMTrT előírásai határozták meg, míg a 
helyi szintű javaslatokra a magasabb szerkezeti elemekhez való igazodás, és a helyi szintű elemek 
rendezése jellemezte. 

3.1. KÖZÚTI HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 

A közúti hálózati kapcsolatok tekintetében a hatályos tervhez képest az alábbi változtatások történtek: 

 Az országos elhatározásokkal összhangban lekerült a hatályos terven M81-ként jelölt, azóta 
elvetett, távlati tervezett út nyomvonala. 

 Feltüntetésre került a terven a 82301 j. Moha állomáshoz vezető út. 

 A szerkezeti jelentőségű utak közül törlésre kerül: A Fő utca külterületi, Szederfa soron túli 
szakasza, valamint az Ifjúság utcával párhuzamosan, attól délre kiszabályozott út. 

3.2. FŐBB KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 

A településen viszonylag kevés szerkezeti szintű csomópont található. Ezek mindegyike szintbeli 
keresztezéssel megoldott. Az alábbiakban ezek a csomópontok kerülnek bemutatásra: 

8203. j. Sárkeresztes-Guttalmási-Isztimér összekötő úton elhelyezkedő csomópontok: 

 8204. j. Sárkeresztes-Bodajk összekötő út – meglévő csomópont 

 82301 j. Moha állomáshoz vezető út – meglévő csomópont 

 Fő utca - meglévő csomópont 

3.3. BELSŐ ÚTHÁLÓZAT 

(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 
A meglévő utak keresztmetszeti kialakítása elégségesnek mondható. A hatályos szabályozáshoz képest a 
Fő utca és az Ifjúság utca területén felrajzolt útszélesítések levételre kerültek, tekintve, hogy a meglévő 
beépítések miatt az utcák szélesítésére nincs reális esély. 
Szintén levételre kerültek a tervről a hatályos terv azon szabályozási vonalai, melyek a Fő utca és a 
Szentgyörgyi út közötti lakóterületen, illetve a Posza-patak mentén jelöltek ki új feltáró utakat. 
A Dózsa utcától keletre elhelyezkedő fejlesztési lakóterület feltáró úthálózata is átalakításra került. 
A tervezett lakóterületi fejlesztéseknél, az új feltáró utak útkeresztmetszetei az alábbi szélességekben 
kerültek kijelölésre: 

 Ifjúság utcától délre eső új út: 14 m 

 Dózsa utcától keletre eső új út: 12 m, végén 38 m-es fordulóval. 

3.4. KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 

(közúti tömegközlekedés) 
A közösségi közlekedés Moha tekintetében nagyrészt kielégítettnek tekinthető. Helyközi buszjáratok 
jelentős sűrűségben közlekednek a település főutcáján keresztül Székesfehérvár és Kincsesbánya felől. 
Lakóterületeket kiszolgáló megállóhelyek a 8203 j. úton három helyen (Vasútállomás bejárati út, Fő utca, 
Krumpli dűlő), illetve a Székesfehérvár – Iszkaszentgyörgy vonalon további egy helyen (Moha, bejárati út) 
vannak. A település méretéhez képest a megállóhelyek sűrűsége kielégítőnek tekinthető.  

3.5. KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 

A hatályos településrendezési eszközök rögzítenek kerékpárút nyomvonalat, mely Iszkaszentgyörgy és a 
8202 j. út felől a Dózsa utcáig halad. Fejér Megye Területrendezési Tervének szerkezeti tervlapja a 
település területén nem jelöl sem országos, sem térségi jelentőségű kerékpárutat. 

Moha Község Önkormányzata (Moha, Fő utca. 26.) a „TOP-3.1.1-15 jelű, Fenntartható települési 
közlekedésfejlesztés” tárgyú pályázat keretén belül kerékpárutat kíván építeni a Község belterületi 
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úthálózata és a Székesfehérvár – Iszkaszentgyörgy meglévő kerékpárút között. A projekt előkészítéseként 
elkészült és elfogadásra került Moha Község kerékpárforgalmi hálózati terve. Ennek főbb megállapításai 
egyben feladat kijelölésül, tervezési programul is szolgálnak: „A Moha területén jelentősebb kerékpáros 
forgalomvonzó és kibocsátó pontok és területek nincsenek. Intézmények és jelentősebb foglalkoztató 
munkahelyek hiányában a településen belüli utazások leggyakoribb célja a kapcsolattartás. A településen 
kívüli elsősorban a hivatásforgalmú kerékpározás a jellemző. A községben kerékpárforgalmi létesítmény 
nincs. A település Székesfehérvár felé kerékpárral a 8202. sz. közút mentén vezetett, jó műszaki állapotú, 
kellő szélességű önálló kétirányú kerékpárúton közelíthető meg. 

A kerékpárút útépítési tervét az Okean Mérnöki Tanácsadó Kft. készítette. A rendelkezésünkre bocsátott 
tervezési dokumentumok alapján a kerékpárút nyomvonala tervezett elemként feltüntetésre került a 
településrendezési eszközökön. 

A terv jelöli továbbá a kerékpárút építési tervén túlmenően a Fő utca, 8203 j. út menti szakaszt is tervezett 
kerékpárút elemként, melynek célja a távlati bővítési lehetőség ábrázolása Sárkeresztes felé. 

 

Tervezett kerékpárút átnézeti helyszínrajza (Forrás: Okean Kft.) 
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A tervezett kerékpárút helye (Forrás: saját fotó) 

3.6. FŐBB GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 

A település hatályos tervében a belterületen kijelölésre kerül néhány gyalogos úthálózati elem, amelyek 
keskeny keresztmetszetükből fakadóan nem alkalmasak egyéb közlekedési kapcsolatok lebonyolítására, a 
gyalogos kapcsolat rögzítésére azonban szükség van. Ilyenek: 

 A Fő utcát és az Ifjúság utcát összekötő keskeny meglévő gyalogút, 

 a Dózsa György utcától keletre elhelyezkedő fejlesztési lakóterület kiszabályozott útját a Fő 
utcával összekötő tervezett gyalogút. 

3.7. GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 

A hatályos terv a település belterületén nem rögzít jelentős, közterületi parkolót. A gépjárművek 
elhelyezését az OTÉK előírásai szabályozzák, ennél szigorúbb előírások megfogalmazásával az 
Önkormányzat nem kívánt élni. 
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C/4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

A belterületen az ivóvízellátás, a szennyvízcsatornázás, a csapadékvíz elvezetés, a villamosenergia-, a 
vezetékes gázellátás, továbbá az elektronikus hírközlés és kábel TV szolgáltatás állnak a lakosság 
rendelkezésére. Hiányosságok elsősorban a csapadékvizek és a szennyvíz elvezetésében jelentkeznek a 
belterületen.  

4.1. VIZIKÖZMŰVEK 

Vízgazdálkodáshoz és vízellátáshoz (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) kapcsolódó 
fejlesztések: 
- A régi elöregedett, kis átmérőjű vezetékek cseréjével hosszú távon lehet számolni. 
- A tervezett új beépítésre javasolt területek vízellátása hálózatfejlesztéssel oldható meg. A 

vezetékeket többségében NA 100 KPE csövekből ajánlott megépíteni, lehetőség szerint 
körvezetékes kialakítással. A tervezett iparterületek vízellátása szintén hálózatfejlesztést igényel a 
szükséges kapacitásnak megfelelően. 

- A hálózatra földfeletti tűzcsapokat kell felszerelni, melyeket a védendő épületektől 100 m 
távolságon belül kell felállítani. 

A Mohai Ágnes forráshoz tartozó, tervezett „B” hidrogeológiai védőterületen lévő ingatlanokon folytatott 
tevékenységek csak a hidrogeológiai követelmények figyelembe vételével, illetve azok betartásával 
végezhetők a KDTVIZIG határozat előírásainak megfelelően. A vízbázis védőterületein a szennyvizek 
elszikkasztása tilos, a szennyvíztárolók vízzáróságát meg kell követelni a karsztvíz vízminőség védelmében. 
Az ingatlanokon folytatott növénytermesztéshez kapcsolódó szervestrágyázáshoz és a műtrágyázáshoz 
megfelelő, gyorsan elbomló anyagokat kell alkalmazni, és az állattartási tevékenységek során keletkező 
trágya és trágyalé elszállításáról gondoskodni kell.  

Szennyvízelvezetéshez kapcsolódó fejlesztések: 
A településen a szennyvízelvezetés és -kezelés jelenleg többségében megoldott, leszámítva a Szentgyörgyi 
út menti területet, ahol a szennyvízhálózat kiépítése még nem történt meg. Az előbb említett területen 
és a tervezett lakóterületi bővítéseknél a szennyvízelvezető hálózat fejlesztése szükségessé válik. 
A tervezett iparterületek szennyvízkezelése-elvezetése szintén fejlesztéseket igényel. 

Csapadékvíz elvezetéshez, felszíni vízrendezéshez kapcsolódó fejlesztések: 
A település belterületének egyes részein szikkasztó árkok találhatóak, azonban több utcában a felszíni 
csapadékvíz elvezetés megoldatlan. A szikkasztó árkok több helyen burkolatlan mederrel épültek ki, 
melyek egy része mára feltöltődött. Ezeken a területeken a burkolatlan meder megtartása és 
karbantartása javasolt. 
Az újonnan kialakítandó utcák mentén szintén kiépítendő a vízelvezető rendszer, minden esetben nyílt 
árkos rendszerben, mivel a zárt csatornarendszer nagyobb kiépítési költsége mellett rugalmatlanabb 
hirtelen bekövetkező nagyobb csapadék esetén. 
A felülvizsgálat a belterületi felszíni vízelvezetésen kívül más természetű vízrendezési fejlesztésekkel nem 
számol. 
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Tervezett csapadékvíz-hálózat fejlesztési beavatkozások (Forrás: Moha Község csapadékvíz-rendezése 
Koncepcióterv, Ipanema Mérnöki Tanácsadó Kft., 2016) 

4.2. ENERGIAELLÁTÁS 

Energiagazdálkodáshoz és energiaellátáshoz kapcsolódó fejlesztések: 

 A beépítésre javasolt területek ellátása a hálózat továbbfejlesztésével biztosítható, az igények 
ismeretében lehet a mind a közép-, mind a kisfeszültségű hálózatot fejleszteni. A közvilágítás 
fejlesztése a lakóterületek kiépüléséhez kapcsolódik.  

 A fejlesztésekhez kapcsolódóan – az anyagi lehetőségek függvényében – javasoltan földkábeles 
hálózatépítéssel kell számolni. 

Vezetékes gázellátás kapcsolódó fejlesztések: 

 A beépítésre javasolt lakóterületek gázellátása a hálózat továbbfejlesztésével biztosítható.  

 A meglevő hálózat mentén csak bekötővezetékek építése szükséges a szolgáltatásra 
kapcsolódáshoz, melyekhez nyomáscsökkentő berendezésekkel kapcsolódhatnak a lakossági 
fogyasztók. 

4.3. HÍRKÖZLÉS 

(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 
Az elektronikus hírközlési munkarész jogszabály szerinti elkészítéséhez szükségessé vált a 14/2013. NMHH 
rendelet 26. § (5) pontja szerinti adatszolgáltatás kérése Moha Község közigazgatási területére 
vonatkozóan. A rendelet említett pontja szerint: 

„rögzíteni kell, hogy a területet érintően van-e előkészületben kormányzati célú, illetve jelentős 
elhelyezési igénnyel bíró külön célú elektronikus hírközlési hálózatfejlesztés, melyek esetében ezek 
elhelyezési kérdéseit is érinteni kell”.  
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Mindezek alapján az alábbi szolgáltatókat kereste meg az Önkormányzat, melyektől azt kérdezte, hogy a 
közigazgatási területet érinti-e alaphálózati elemük, illetve van-e a területekkel kapcsolatban a cégnek 
fejlesztési elképzelése: 

- Magyar Telekom Nyrt. 
- Telenor Magyarország Zrt. 
- Invitel Távközlési Zrt. 
- Invitech Megoldások Zrt. 
- UPC Magyarország Telekommunikációs Kft. 
- Antenna Hungária Magyar Műsorszóró és Rádióhírközlési Zrt. 
- Externet Telekommunikációs és Internet Szolgáltató Nyrt. 

A megkeresés alapján az alábbi szolgáltatótól érkezett be adatszolgáltatás: 

• Externet Nyrt. 
Moha község területén az Externet Nyrt. műszaki berendezéseket nem üzemeltet, nincsenek 
meglévő és tervezett elektronikus hírközlési építmények sem.” 

• Invitech Megoldások Zrt. 
„A településen az Invitech Megoldások Zrt. távközlési hálózatot nem üzemeltet.” 

• UPC Magyarország Kft. 
„A tervezett építési munkálatok nem érintik az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát.” 

• Antenna Hungária Zrt. 
„A településre bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb hasonló 
műtárgyat nem üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű 
hálózatfejlesztés. 
Üzleti távközlési szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével biztosítjuk, mindig a 
piaci igényeknek megfelelően.  
A településfejlesztéshez kivétel nélkül hozzájárulunk.” 

4.4. MEGÚJULÓ ENERGIAFORRÁSOK ALKALMAZÁSA, KÖRNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDÁLKODÁS, 
EGYEDI KÖZMŰPÓTLÓK 

Megújuló energiaforrások felhasználására jelentősebb, egyedi szükségleteket kielégítő mértéken túli 
fejlesztés nincs tervbe véve.  
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C/5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti 
hatások, környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín alatti vizek, levegőtisztaság-védelem, zaj- és 
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozásában) 

Föld 
A település területén található talajok általánosságban jó minőségűek, művelési alkalmasságuk 
számottevő, ezzel együtt, noha a földek szántóföldi igénybevétele a tervezett állapot szerint csökken, nem 
várható a föld környezeti állapotának negatív irányú változása. Ennek oka, hogy a számottevő mértékben 
kerültek új erdőterületek kijelölésre, illetve meglévő erdőterületek kerülnek a terven. 
Az OKIR adatbázisa szerint Moha területén szennyező telephely vagy kibocsátási pont nem található.  

Felszíni és felszín alatti vizek 
A Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság tájékoztatása szerint Moha község a 27/2004. (XII. 25.) KvVM 
rendelet melléklete alapján érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területen fekszik. A település 
közigazgatási területén vízbázisvédelmi területek találhatóak, a Mohai Ágnes Ásványvíz kutak 
hidrogeológiai B felszíni védőterülete, illetve rétegbeli hidrogeológiai B védőidoma, illetve Kincsesbánya, 
Rákhegyi vízakna rétegbeli hidrogeológiai B védőidoma.  
A tervezés során figyelembe vettük és a településrendezési eszközökben feltüntettük a felsorolt 
védőterületeket. 

Levegőtisztaság-védelem 
Az Országos Levegőszennyezettségi Mérőhálózat adatai alapján a településhez legközelebbi automata 
mérőállomás Székesfehérváron található, amelynek mért eredményei 2018 október 3-án mind kiváló és 
jó minőséggel bírtak. 
A településen az átmenő forgalom nem jelentős, így a közlekedésből származó légszennyezés nem 
jelentős. Legnagyobb szaghatással a vasút és a Gaja-patak között elhelyezkedő állattartó telep bír, a 
szennyezés mérséklése érdekében a felülvizsgált terv megőrzi a hatályos terven is szereplő véderdőt a 
telephely körül. Lakóterületi bővítés továbbá a telephely irányában nem történik. 

Zaj- és rezgésterhelés 
A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes 
rendelet rendelkezik a határértékekről. 
A környezeti zaj értékeléséről és kezeléséről szóló 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§.(1) bekezdése 
alapján kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tájékoztató – a nagy forgalmú közutak és vasútvonalak, valamint 
a fő repülőterek listájáról, továbbá a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készítésére kötelezett 
szervezetről – tartalmazza azokat a fő közlekedési létesítményeket, melyek esetében szükséges stratégiai 
zajtérképek készítése. „A fő közlekedési létesítmények között szerepel többek között minden >6.000,000 
jármű/év forgalmat lebonyolító közút.” [Forrás: http://www.kti.hu/noise/kozut/] 
Moha közigazgatási területét a fenti listában szereplő közutak és vasútvonalak egyike sem érinti. 
A település területére vonatkozó stratégiai zajtérkép nem készült. 

Hulladékkezelés 
Moha területén a hulladékkezelési közszolgáltatási feladatot az Depónia Kft. látja el. A hulladék a Depónia 
Kft. által üzemeltetett, egységes környezethasználati engedéllyel rendelkező székesfehérvári Regionális 
Hulladékkezelő Központ (Székesfehérvár, Csala Pénzverő-völgy) területére kerül. A folyékony 
hulladékkezelés szolgáltatást a DRV Zrt. végzi az Önkormányzat megbízásából. 
A település területén korábban egy helyen történt hulladékkezelés és -lerakás, a Dózsa utcától délkeletre. 
A tevékenység megszüntetésre került, a hulladéklerakó bezárása és rekultivációja befejeződött. A terület 
a településrendezési eszközökben feltüntetésre került, az önkormányzat tulajdonában lévő része 
zöldterület közkertként, a lakóterülettől távolabb eső részét pedig az önkormányzat eladta, általános 
gazdasági területként lett jelölve. 
  



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 20 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

C/6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos településszerkezeti tervben rögzített 
elhatározásokkal, területek aktiválása, ütemezése) 
A hatályos településszerkezeti tervben kijelölt fejlesztések java része a felülvizsgálat kapcsán átértékelésre 
került, mivel irányelveiben eltértek a mai elvárásoktól. Minden esetben a megváltozott 
szempontrendszerekkel és korlátozások figyelembevételével újraértelmezésre kerültek a fejlesztések, a 
megvalósíthatóság érdekében.  
Az összhang kimutatása a változásokkal jellemezhető. Ennek részletes kifejtése a „Településrendezési 
javaslatok” című munkarészben található. 
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C/7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok összefüggései, a szabályozás alapelve, a 
változtatási szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek összefoglalása) 

 

Változtatások a hatályos tervhez képest: 
- A településszerkezeti tervvel kapcsolatos ellentmondás feloldásra került: a rekultivált 

hulladéklerakó egy része a hatályos belterületi szabályozási terven lakóterületnek volt jelölve, a 
TSZT gazdasági területet jelölt. Megoldás: Zkk közkert kijelölése (lsd. sportpálya áthelyezése) 

- Lf övezet hatályos terven 3 féle volt, melyek a legkisebb kialakítható telekterületben különböztek 
(700, 800, 1000 m2). Változás: Lf-1 és Lf-2 övezet 1000 és 800 m2-es telekterülettel. 

o Az Ifjúság utcától délre eső és a Fő utca és a Szentgyörgyi út közé eső lakóterületek 1000 
m2-es, a többi lakóterület 800 m2 telekterületet kapott. Ily módon a korábban 700 m2-
es telkes övezetbe sorolt területek (a Fő utca és a Posza-patak közötti keskenyebb 
lakóterületek legkisebb kialakítható telekterülete 800 m2-re nőtt. A Dózsa utcától keletre 
lévő újraszabályozott lakóterület is 800 m2-es előírást kapott. 

- Vt övezet legnagyobb beépítés mértéke hatályos terven 30%, változtatás során 50%-ra nő. A 
legkisebb kialakítható telekterület 800-ról 1000 m2-re nő. Legkisebb zöldfelület mértéke 40%-ról 
25%-ra csökken. 

- Gksz megszüntetése, helyette G (általános gazdasági terület) változó paraméterek: 3000 helyett 
4000 m2 legkisebb kialakítható telekterület, 30% helyett 50% legnagyobb beépítettség, 6,0 
helyett 6,5 méter legnagyobb épületmagasság, 30% helyett 25% legkisebb zöldfelület. 

- Különleges területek: 
o K-Km (közműterület új) 
o a meglévő majorokra: K-Mü1 és K-Mü2 40% ill. 15% legnagyobb beépítettség 

- Szabályozási vonalak (utak) levétele: 
o Szentgyörgyi út 
o Ifjúság utca 
o Ifjúság utca és Fő utca közötti tömbben 
o Szentgyörgyi út és Fő utca közötti tömbben 
o Posza-patak mentén 

- Építési telken belüli védőterület, zöldfelület levétele a Posza-patak mentén. 
- Építési vonal jelölés levétele. 
- Dózsa utcától keletre tervezett lakótömb feltárásának módosítása. 
- A település úthálózata felülvizsgálatra került, így a szabályozáson el lehetett különíteni a 

szerkezeti és nem szerkezeti jelentőségű utakat. 
- A településszerkezeti tervvel kapcsolatos ellentmondások feloldásra kerültek. 
- A földhivatali állapotnak, a fennálló korlátozásoknak, illetve egyéb magasabb szintű 

jogszabályoknak megfelelő övezeti előírás került meghatározásra. 
- Az övezeti paraméterek az önkormányzati kéréseknek megfelelően aktualizálásra kerültek. 
- A belterületen áttekintésre kerültek az egyes telkeket érintő szabályozások, és az indokolatlan 

közterületté minősítések törlésre kerültek. 
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C/8. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

Moha településrendezési eszközeinek felülvizsgálata a teljes közigazgatási területre készül. 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet1. § (2) a) 
pontja, valamint a Kormányrendelet 1. melléklet 2. pontja alapján, a település egészére készülő 
településrendezési eszközök esetén a környezeti vizsgálat lefolytatása kötelező. 
Moha Község Önkormányzata a 2/2005. Korm. rendelet 3. számú melléklete alapján meghatározott 
államigazgatási szervektől előzetes állásfoglalást kért a környezeti értékelésről, elsődlegesen annak 
tematikájáról.  
A felelős államigazgatási szervek tematikára adott, valamint környezeti szempontú előzetes 
véleményeinek összefoglalóját szemlélteti a következő táblázat.  
/Az előzetes vélemények kiküldésére még 2016. végén sor került, így a környezet védelméért felelős 
szervek megnevezése a válaszadás időpillanatában hatályos megnevezésüket tükrözi./ 

Ssz. Környezet védelméért 
felelős szerv 

Előzetes vélemény 

1a Fejér Megyei 
Kormányhivatal 
Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 
Ügyszám: 
KTF-17938/2016. 

„A benyújtott tematikát áttanulmányozva megállapítottam, hogy az 
tartalmát tekintve megfelelő, alkalmas arra, hogy az alapján 
kidolgozásra kerüljön a környezeti értékelési dokumentáció. 
Részletezettségét tekintve javasolt az adott környezeti elemekre, 
értelmezhető konfliktusokra tekintettel kidolgozni a terv egyes 
pontjait.” 

1b Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság 
Üi.sz.: 6418/1/2016. 

A tervanyag elkészítését illetően az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. ·11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) 
pontja illetve 1. sz. melléklete értelmében környezeti vizsgálat 
lefolytatása kötelező. 
„A környezeti értékelés benyújtott tematikájával Igazgatóságunk 
egyetért, azt táj- és természetvédelmi szempontból elfogadhatónak 
tartja.” 

2b Fejér Megyei 
Kormányhivatal 
Építésügyi, Hatósági, 
Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály 
Építésügyi Osztály  
Állami Főépítész 
Iktatószám:  
FE/09/00674-2/2016. 

„A környezeti vizsgálat tartalmára vonatkozó, javasolt tematikával 
egyetértek, annak kiegészítését nem tartom szükségesnek.” 

2d Pest Megyei 
Kormányhivatal 
Földművelésügyi és 
Erdőgazdálkodási Főosztály 
Ügyiratszám: XIV-G-
013/14054-3/2016 

„Az erdészeti hatóság elfogadja a környezeti vizsgálat lefolytatására 
javasolt tematikát.” 

2e Fejér Megyei 
Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági és 
Földművelésügyi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi 
Osztály, 
Iktatószám:  
FE/NTO/06383-2/2016. 

„A javasolt tematika 3.2. pontja szerint jól azonosítható környezeti 
igénybevételnek, illetve terhelésnek minősül a termőterületek talaját 
érő minden tervezett beavatkozás és tevékenység. Ezért a talajt érő 
környezeti hatások vizsgálatát, valamint a lehetséges következmények 
előrejelzését a talajtani jellemzők feltárására alapozottan, a 
vízgazdálkodási rendszerbe illesztve, a szakterülethez értő személy 
igénybe vételével kell elvégezni.” 
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Ssz. Környezet védelméért 
felelős szerv 

Előzetes vélemény 

2f Fejér Megyei 
Kormányhivatal 
Székesfehérvári Járási 
Hivatala 
Fölhivatali Osztálya 
Hivatkozási szám: M/340-
2/2016. 

„A környezeti vizsgálati eljárás szükségességének tekintetében 
nyilatkozni nem tudunk.” 
 

2g Veszprém Megyei 
Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály 
Bányászati Osztály 
Ügyiratszám:  
VE-V/001/2112-2/2016. 

„A Bányafelügyelet nyilvántartása szerint Moha község közigazgatási 
területén földtani felépítésből kifolyólag veszélyeztetettség 
(felszínmozgás-veszély) nincs. A tervezet ásványvagyon-védelmi 
szakkérdést érint. A Bányafelügyelet szakterületén nem merül fel 
érdekeit befolyásoló jelentős környezeti hatás.” 

2i Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Építésügyi és 
Örökségvédelmi, Hatósági, 
Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 
Ügyiratszám:  
BP/1006/00212-2/2016. 

„A 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésében foglaltak alapján 
nyilatkozom, hogy a környezeti vizsgálatot a fenti Korm. rendelet 4. 
mellékletének 3.6.1.1. pontjában előírtak szerint, azaz a környezeti 
elemekre, ennek részeként az építészeti és régészeti örökségre 
tekintettel kell elkészíteni.” 

A táblázatban a 2/2005. Korm. rendeletben nevesített környezet védelméért felelős szervek közül azok 
szerepelnek, amelyek a környezeti értékelés készítésével kapcsolatban véleményt fogalmaztak meg. 

A Környezeti értékelés a vélemények figyelembevételével elkészült. Az anyag külön dokumentációt képez. 



TERVIRATOK 
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D/2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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D/3. ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
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D/5. ADATSZOLGÁLTATÁSOK 

 
  



 

 

Műszaki ágazat 
Műszaki fejlesztés és támogatási 
osztály 

Kovács Sándorné polgármester 
+36 22-596-003 
garany@vatikft.hu  

 

Tárgy: Moha község Településrendezési Koncepciójának, valamint Településrendezési Eszközeinek 

(Településszerkezeti Terv, Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv) elkészítése, elektronikus 

hírközlési munkarész 

Ügyintézőnk:  Molnár Tibor  

Email:  kozmu@ahrt.hu 

 

Tisztelt polgármester asszony! 

 

A településrendezési koncepcióról szóló 2016. október 6-i levelüket megkaptuk, ami alapján a 
következő választ adjuk: 
A településre bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb hasonló 
műtárgyat nem üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű 
hálózatfejlesztés. 
Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével biztosítjuk, mindig a piaci 
igényeknek megfelelően. A településfejlesztéshez kitétel nélkül hozzájárulunk. 
 
Budapest, 2016. október 14. 
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KÖZMŰEGYEZTETÉSI TÁJÉKOZTATÓ 

 
Tisztelt  Kovács Sándorné! 

 
A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. 
 
A tervezett építési munkálatok nem érintik  az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát. 
Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy a 0,4kV-os vagy saját oszlopsoron UPC hírközlési légkábel található. 
Kérjük kivitelezéskor ezt figyelembe venni, a kábelhálózat sérülése esetén a helyreállítási költség a kivitelezőt 
terheli. Kérjük, hogy a kivitelezés megkezdését a kozmu@upc.hu email címen bejelenteni szíveskedjenek. 

Kérjük nyilatkozatunk szíves elfogadását. 

Tisztelettel, 

 
       ………………………………..   
                   Paróczi Balázs 
                   közműegyeztetés és adatszolgáltatás 

Budapest,  2016.10.26. 
 
 
Közműegyeztetési információ:  
Paróczi Balázs              
T: +36-1-456-9941   
F: +36-1-456-9982 
kozmu@upc.hu 
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Tisztelt  Kovács Sándorné! 

 
A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. 
 
A tervezett építési munkálatok nem érintik  az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát. 
Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy a 0,4kV-os vagy saját oszlopsoron UPC hírközlési légkábel található. 
Kérjük kivitelezéskor ezt figyelembe venni, a kábelhálózat sérülése esetén a helyreállítási költség a kivitelezőt 
terheli. Kérjük, hogy a kivitelezés megkezdését a kozmu@upc.hu email címen bejelenteni szíveskedjenek. 

Kérjük nyilatkozatunk szíves elfogadását. 

Tisztelettel, 

 
       ………………………………..   
                   Paróczi Balázs 
                   közműegyeztetés és adatszolgáltatás 

Budapest,  2016.10.26. 
 
 
Közműegyeztetési információ:  
Paróczi Balázs              
T: +36-1-456-9941   
F: +36-1-456-9982 
kozmu@upc.hu 
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Moha Község Településfejlesztési Koncepciójának, valamint Településrendezési Eszközeinek (Településszerkezeti Terv, 
Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv) elékszítése Elektronikus hírközlési munkarész Adatszolgáltatás kérése
Tsz:  Rsz:  
 
DocID:76647       

 
 
 
KÖZMŰEGYEZTETÉSI TÁJÉKOZTATÓ 

 
Tisztelt  Kovács Sándorné! 

 
A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. 
 
A tervezett építési munkálatok nem érintik  az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát. 
Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy a 0,4kV-os vagy saját oszlopsoron UPC hírközlési légkábel található. 
Kérjük kivitelezéskor ezt figyelembe venni, a kábelhálózat sérülése esetén a helyreállítási költség a kivitelezőt 
terheli. Kérjük, hogy a kivitelezés megkezdését a kozmu@upc.hu email címen bejelenteni szíveskedjenek. 

Kérjük nyilatkozatunk szíves elfogadását. 

Tisztelettel, 

 
       ………………………………..   
                   Paróczi Balázs 
                   közműegyeztetés és adatszolgáltatás 

Budapest,  2016.10.26. 
 
 
Közműegyeztetési információ:  
Paróczi Balázs              
T: +36-1-456-9941   
F: +36-1-456-9982 
kozmu@upc.hu 
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Tisztelt  Kovács Sándorné! 

 
A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. 
 
A tervezett építési munkálatok nem érintik  az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát. 
Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy a 0,4kV-os vagy saját oszlopsoron UPC hírközlési légkábel található. 
Kérjük kivitelezéskor ezt figyelembe venni, a kábelhálózat sérülése esetén a helyreállítási költség a kivitelezőt 
terheli. Kérjük, hogy a kivitelezés megkezdését a kozmu@upc.hu email címen bejelenteni szíveskedjenek. 

Kérjük nyilatkozatunk szíves elfogadását. 

Tisztelettel, 

 
       ………………………………..   
                   Paróczi Balázs 
                   közműegyeztetés és adatszolgáltatás 

Budapest,  2016.10.26. 
 
 
Közműegyeztetési információ:  
Paróczi Balázs              
T: +36-1-456-9941   
F: +36-1-456-9982 
kozmu@upc.hu 
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Tisztelt  Kovács Sándorné! 

 
A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. 
 
A tervezett építési munkálatok nem érintik  az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát. 
Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy a 0,4kV-os vagy saját oszlopsoron UPC hírközlési légkábel található. 
Kérjük kivitelezéskor ezt figyelembe venni, a kábelhálózat sérülése esetén a helyreállítási költség a kivitelezőt 
terheli. Kérjük, hogy a kivitelezés megkezdését a kozmu@upc.hu email címen bejelenteni szíveskedjenek. 

Kérjük nyilatkozatunk szíves elfogadását. 

Tisztelettel, 

 
       ………………………………..   
                   Paróczi Balázs 
                   közműegyeztetés és adatszolgáltatás 

Budapest,  2016.10.26. 
 
 
Közműegyeztetési információ:  
Paróczi Balázs              
T: +36-1-456-9941   
F: +36-1-456-9982 
kozmu@upc.hu 
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Tisztelt  Kovács Sándorné! 

 
A részünkre megküldött helyszínrajz alapján az alábbi nyilatkozatot adjuk. 
 
A tervezett építési munkálatok nem érintik  az UPC Magyarország Kft. alépítményi hálózatát. 
Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy a 0,4kV-os vagy saját oszlopsoron UPC hírközlési légkábel található. 
Kérjük kivitelezéskor ezt figyelembe venni, a kábelhálózat sérülése esetén a helyreállítási költség a kivitelezőt 
terheli. Kérjük, hogy a kivitelezés megkezdését a kozmu@upc.hu email címen bejelenteni szíveskedjenek. 

Kérjük nyilatkozatunk szíves elfogadását. 

Tisztelettel, 

 
       ………………………………..   
                   Paróczi Balázs 
                   közműegyeztetés és adatszolgáltatás 

Budapest,  2016.10.26. 
 
 
Közműegyeztetési információ:  
Paróczi Balázs              
T: +36-1-456-9941   
F: +36-1-456-9982 
kozmu@upc.hu 
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Jelmagyarázat

Vízfolyás

Meglévő földárok

Meglévő folyóka

Meglévő burkolt árok

Meglévő jelentősebb áteresz

Vízgyűjtő terület határa

>

>

>

>

A8-7.5 ha

Meglévő állapot helyszínrajza
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Vízfolyás

Földárok

Burkolt árok (mederlap, vagy I/40/40)

Burkolt árok (TB/30/50/40)

Folyóka

Jelentősebb áteresz

Méretezési pont száma

Vízgyűjtő terület határa

>

>
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0.8 ha
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tervezett/átépítendő
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>
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Tervezett beavatkozások helyszínrajza

TERVEZŐ:

RAJZCÍM:

2016.02.01.

TÁRGY:

MEGRENDELŐ:

TERVSZÁM:

2.

RAJZSZÁM: DÁTUM:

LÉPTÉK:

1:2 0002016-Moha

Moha Község Önkrományzata

8042 Moha, Fő utca 26.

Kóczán Gábor

Moha Község csapadékvíz-rendezése

Koncepcióterv

FELELŐS TERVEZŐ:

TERVEZŐ:

8000 Székesfehérvár, Prohászka O. u. 7.

Mérnöki Tanácsadó Kft.

Ipanema

Varga József    VZ-TEL 14-0101



MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA   •   VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG   •   2018. OKTÓBER HÓ 6 

 

 

VÁTI VÁROSÉPÍTÉSI TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ IRODA KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG   •   1076 BUDAPEST, THÖKÖLY ÚT 7. 
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/   •   E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU   •   TELEFON: (+36-1) 413-0959, (+36-1) 413-0958 

D/6. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

 
 
 
 








	MOHA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA
	TARTALOMJEGYZÉK
	HATÁROZATTAL ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK
	A/1. HATÁROZATTERVEZET
	1. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz - Moha község településszerkezeti terve  M=1:10000
	SZELVÉNYHÁLÓ
	JELMAGYARÁZAT
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

	2. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz - A településszerkezeti terv leírása
	3. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz - Változások
	3.1. melléklet: Változások bemutatása M=1:15 000
	VÁLTOZÁSOK

	3.2. melléklet: Változások leírása

	4. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz - A település területi mérlege
	5. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz - A területrendezési tervvel való összhang igazolása
	6. melléklet a …/2018. (… . … .) Kt. határozathoz - A biológiai aktivitásérték számítási eredménye


	RENDELETTEL ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK
	B/1. RENDELETTERVEZET
	1. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez - Moha község szabályozási terve
	JELMAGYARÁZAT
	SZELVÉNYHÁLÓ
	BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK M=1:2000
	KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK M=1:8000

	2. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez - Moha község övezeti paraméterei
	3. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez - Sajátos jogintézménnyel érintett ingatlanok
	4. melléklet a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez - Állattartó épületek, építmények telepítési távolsága
	1. függelék a …/2018. (… . … .) önkormányzati rendelethez - Útosztályba sorolás


	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK
	C/1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE
	C/2. SZAKÁGI JAVASLATOK
	C/3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK
	C/4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK
	C/5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK
	C/6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA
	C/7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ
	C/8. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS

	TERVIRATOK
	D/1. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT
	D/2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS
	D/3. ELŐZETES VÉLEMÉNYEK
	D/4. KV ELŐZETES VÉLEMÉNYEK
	D/5. ADATSZOLGÁLTATÁSOK
	D/6. FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS


	Környezeti értékelés* /Önálló dokumentáció./



